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A — SITUATION DE BRUYERES-LE-CHATEL

A1. Au cceur de I'Essonne et & proximité des principaux péles d’activités du

département

La commune de Bruyéres, au centre du
département de I'Essonne, est située au Sud de
I'lle-de-France & environ 30 kilométres de Paris
(Porte d'Orléans) et 4 kilométres d'Arpajon. Elle se
trouve dans un secteur de transition entre la
couronne urbaine de la capitale et les régions
agricoles de la Beauce.

Au sein du département de I'Essonne, la commune
de Massy, etroitement liée & celles de Saclay,
d'Orsay ou d'Orly, est devenue « centre d'envergure
européenne » depuis que le TGV s'y arréte. Evry,
ville nouvelle et pdle régional, accueille des
technologies de pointe, et renforce sa structure
universitaire. Au centre du triangle Massy-Evry-
Dourdan, le ville dArpajon posséde les
infrastructures scolaires et hospitaliéres nécessaires
et suffisantes a son canton auquel appartient
Bruyéres-le-Chétel.

Bruyéres-le-Chatel
dans son contexte
lecal i i

;;;;;;
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Le territoire communal est séparé :

« De ceux d'Egly et Breuillet par la
Rémarde et I'Orge en amont des
confluents,

De Fontenay-les-Briis au Nord st &
I'Ouest par des espaces naturels
boisés ou agricoles,

De Marcoussis par des espaces
boisés,

D'Ollainville a2 'Est par des espaces
plus variés, successivement du Nord
au Sud:

- le secteur boisé de l'autodrome
de Linas, Montlhéry et le camp
militaire,

- le Commissariat
Atomigue (C.E.A.),
des espaces agricoles, puis
boisés et humides du fond de
vallée.

a [I'Energie

Etiré dans le sens Nord-Sud, le territoire est
traversé par plusieurs routes
départementales : RD 97, RD 116, RD 152,
RD 27.



A2. Au sein de la communauté de communes de I'’Arpajonnais

Le département de 'Essonne :

La Communauté de communes de I'Arpajonnais :

Source : Conseil Général de I'Essonne

La Communauté de Communes de I'Arpajonnais a été créée le 2 décembre 2002. Elle comprend
14 communes et, en 2004, sa population est estimée 2 60 000 habitants.

Au sens de l'article L 5214-23-1 du Code général des collectivités territoriales, ses groupes de
compétences obligatoires sont les suivants :
- Développement économique,
- Aménagement de I'espace,
Creation, aménagement et entretien de la voirie d’intérét communautaire,
- Politique du logement social d'intérét communautaire.

Ses autres compétences sont la protection et la mise en valeur de I'environnement et des espaces
naturels : entretien des chemins de randonnée et de promenade, des chemins forestiers ouverts
au public, des pistes cyclables, créés par la communauté de communes.

Le régime fiscal qui a été choisi est la taxe professionnelle unique.

Le projet de PLU doit rechercher la cohérence et developper des synergies et des

complémentarités au regard des objectifs du projet de territoire, en cours d'élaboration au sein de
la Communauté de Communes de I'Arpajonnais.
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B — EVOLUTION HISTORIQUE DE LA COMMUNE

B1. Bruyéres-le-Chétel au fil du temps

D'aprés les documents les plus anciens, Brocariae (signifiant en latin « Bruyére ») fut une terre
monastique des 'époque mérovingienne. Son nom est cité |a premiere fois en I'an 670, dans une
charte par laquelle Agilpertus, évéque de Paris, consentait a Ia fondation d’'un monastére sous le
titre de la Vierge Marie. Quelgue vingt années plus tard fut également fondé un monastére
d’hommes.

Les deux premiers seigneurs de Bruyéres attestés sont Hugues et Thomas, le premier étant cité
dans une charte datée de 1090. Philippe Auguste donne la seigneurie en 1204 aux fréres
hospitaliers de Saint-Jean-de-Jérusalem, dont les seigneurs locaux sont les vassaux. En 1267, les
Fréres transmettent la seigneurie & I'un de leurs descendants, Thomas de Bruyéres. En 1418, la
seigneurie passe par alliance a la famille de Voisins, puis, au milieu du XVe, a celle de |a
Rochette. En 1557, Nicolas d'Aubray rend foi et hommage pour la baronnie et chatellerie de
Bruyeéres. Cette terre est érigée en marguisat en 1676 pour Jean-Louis de L'Espinette Le Mairat,
et sa famille y demeure jusqu'au XVII*™ siécle. L'histoire de Bruyéres-le-Chatel est également
marquée par la famille Castries, en particulier par Charles Eugéne de la Croix de Castries,
maréchal de France, seigneur d'Ollainville. Pendant |a Révolution, le village est nommé Bruyéres-
Libre. L'astronome Jean-Baptiste Delambre, chargé par 'Assemblée Nationale d'effectuer les
nouvelles mesures de I'arc méridien, y séjourne fréquemment. En 1840, I'un des plus importants
établissements horticoles installés 3 Metz, la maison Saint-Louis Fréres, qui a pour fournisseur un
grand nombre de cultivateurs de la région fonde une succursale a Bruyeres-le-Chétel. En 1871,
aprés l'annexion de Metz a FAllemagne, une partie de cette société s'etablit définitivement a
Bruyéres-le-Chatel. Au XX*™ siécle, la culture de graines est toujours intensive.

Le bourg était, dans la premiére partie du XX"™ siécle, un des plus importants de I'Hurepoix pour
la production de graines potagéres : deux maisons, dont I'une — trés importante - section frangaise
de la vieille Maison Simon Louis de Metz, centralisaient une grande partie des graines recueillies
dans la Vallée et sur le Plateau,
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B2. Evolution topographique de la commune

Le plan Terrier dressé par le Sieur de la
Chauxme en 1784 3 la demande de Ia
Marquise Le Mairat montre les
anciennes limites de la commune. A
I'époque, le territoire de la paroisse de
Bruyéres-le-Chéatel s'étend sur 1914
arpents 48 perches, soit 1230 hectares.

Gréce a ce plan, il est possible d'avoir
une representation topographique du
vilage de [épogue. Jusqu'a Ila
Renaissance, le village était composé
de deux centres d'habitation portant les
noms de Bruyéres-le-Chateau et
Bruyéres-la-Ville. L'origine de cette
dualité était probablement due & la
présence sur le territoire de deux
paroisses. Bruyéres-la-Ville fut jusqu'au
Moyen Age dotée d'une population
considérable, et ce sont sans doute les
guerres civiles des XIV®™ et X\tme
siecles qui ont contribué a son
amoindrissement,

La Seigneurie de Bruyéres le Chatel en 1784

== == Limile pctuabe de b Communs
== == Limie de la solgneure en 1784

A l'époque, devant l'entrée du chateau
s'étendait une place plantée darbres,
appelée « la place du chiteau ». De cette
place, il était possible de remonter sur
Paris par la rue Saint-Louis qui longeait le
parc du chéteau d'un cété et de l'autre
I'ancien fief des Moines Blancs, dénommé
Morionville. La Grand'Rue (actuelle Rue
de la Libération) partait de la place du
chateau jusqu'au chemin conduisant a
I'église qui n'avait pas de nom
(certainement la rue de la Fontaine
Bouillant actuelle).

La rue des Juifs, tout comme aujourd’hui,
allait de la Grand'Rue a la rue circulaire
qui s'appelait déja rue du Bourg Neuf.
L'autre petite portion de la rue en
prolongement jusqu'au chemin d'Arpajon
(actuellement rue d'Arpajon) se nommait
rue des Fieux (prolongement actuel de la
rue des Juifs). Il est possible de distinguer
oul le bourg s'arrétait : il n'y avait pas de
maison au dela de la rue des Vignes. Par

ailleurs, a I'époque, il n'y avait que
quelques maisons aux alentours de
I'église.
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CHAPITRE Il : ANALYSE DU TERRITOIRE COMMUNAL
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A — UNE COMMUNE ESSENTIELLEMENT RURALE

Le territoire communal s'étend sur 1 300 hectares.

La nature de l'occupation des sols de la
commune présente :

- 84,5 % d'espaces naturels et agricoles (soit
1 099 hectares),

- 15,5 % de zones baties dont 137 hectares
sont urbanisés (soit 11%), et 64 hectares
correspondent a I'espace urbain non construit,
soit 4,9%,

Les espaces urbains

Les 137 hectares d'espace urbain se
repartissent de la maniére suivante :

- 88 ha'sont a vocation dominante habitat,

- 7 ha accueillent les équipements sportifs,

- 41 ha sont a vocation d'activités.

Mode d'Occupation du Sol :

- Espace boisé - Zone urbanisée
:’ Espace agricole - Zone d'équipements
Espace naturel [N 7one activités
Terrain militaire

r ——

Les espaces naturels et agricoles

Le Nord de la commune est recouvert sur 850 hectares (65% du territoire) par un vaste espace forestier,
comprenant notamment la forét départementale de la Roche Turpin et une partie du camp militaire de Linas -
Monthlery.

En complément de ce vaste secteur végétal homogéne, d'autres espaces naturels occupent une surface
importante :
1. Des espaces agricoles (300 hectares, soit 25 % du territoire), au sud du bourg et sur le bas-
coteaux,
2. Quelques espaces boisés résiduels sur les coteaux et dans la Vallée de la Rémarde,
3. Des espaces naturels situés au ceeur de la ville : le parc de I'église, le parc du chateau, etc.
4. Des espaces boisés enclos (environ 350 hectares) : camp militaire, bois de Moque Bouteille,
la Mare Boudet, etc. et les fonds marécageux de la vallée humide de la Rémarde difficilement
accessibles.
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B — UN DEVELOPPEMENT DE L'URBANISATION CONCENTRIQUE AUTOUR DU VIEUX
BOURG

B1. Le développement de I'urbanisation

Le village est groupe autour du chateau, de I'église et de la place André Simon. Il est situé sur le haut
coteau, a l'abri des vents du plateau, et au dessus des zones inondables et des brouillards des fonds de
vallée.

Apres s'étre regroupé en un seul foyer d'habitation, & I'époque de la Renaissance, I'habitat s'est
developpé de part et d'autre de la rue de la Libération. Le village ancien est donc un village-rue de forme
linéaire et d'orientation Est-Ouest.

Jusque dans les années 60, les activités agricoles, et en particulier maraichéres, étaient trés présentes,
y compris dans le bourg.

A partir de la fin des années 70, la commune a connu une évolution de plus en plus résidentielle. De
moins en moins de constructions anciennes sont occupées par des agriculteurs et leurs activités.

Peu a peu, le desserrement de I'agglomération parisienne, ainsi que l'influence liée & la présence de
pbles économiques proches et de voies de communication développées ont genéré une forte attractivité
du territoire.

Par sa situation géographique au sein de la deuxiéme couronne parisienne, la commune bénéficie d'un
contexte favorable pour répondre aux besoins en matiére de logements qui s’exercent de plus en plus
dans cette partie du département de I'Essonne. Le recul de I'activité agricole a rendu disponibles des
terrains (anciens terrains agricoles ou maraichers) qui sont apparus comme des opportunités pour
construire des logements, principalement des logements individuels avec jardins.

Ces évolutions ont concouru & un développement de I'habitat au sein de la commune. En effet, alors que
celui du village traditionnel a été de plus en plus déserté, des zones pavillonnaires nouvelles se créent
en périphérie du bourg, concourant ainsi & son étirement progressif. Les pressions d'urbanisation en
logements diffus et opérations d'ensemble, a I'Ouest et au Sud de Bruyéres-le-Chétel ont ainsi rompu
l'organisation ancienne.

B2. Les différents secteurs d’habitat
lls s'organisent en secteurs quartiers, quoique continus :

% Le Vieux Bruyéres : Au pied du chateau, les maisons anciennes, presque toutes rénovées, sont
baties en bordure de rues sinueuses. Ca et 14, on distingue encore des témoins du passe.
encadrements de porte en blocs de grés taillé fagades et enseignes de boutiques disparues, le
commerce, & deux exceptions prés, s'étant déplacé au centre du village.

% Le centre du village : Prolongement du vieux bourg, jusqu'a I'église, c'est aujourd'hui le quartier
central. La partie ouest a été construite a la fin du XIXéme siécle et au début du XXéme.

% Les grandes opérations pavillonnaires : Quatre opérations importantes ont été réalisées sur le
territoire communal :
- Dans les années 70 : « Les Hauts de Bruyéres » au nord-ouest, habitat pavillonnaire
de bon standing.
- En 1970, le « Val de la Rémarde » au sud, habitat groupé, généralement de plain-pied.
- En1980: « La Vigne Dieu » au sud, habitat groupé.
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- En 1988 : « La ZAC de la Fontaine Bouillante » au sud, regroupant 200 habitations
allant de la grande maison mitoyenne aux petits pavillons isolés.

< L'habitat pavillonnaire isolé : Habitat construit essentiellement entre les années 50 et 80, en
bordure des routes et chemins ruraux : partie Ouest de la rue de la Libération, rue de I'Eglise, rue
de Verville, rue du Pont-Lignol & la suite de maisons plus anciennes... De nombreux pavillons
évoguent, par leurs styles différents, leurs haies, leurs clbtures, le goiit personnel de leur
propriétaire et la tendance des années de construction.

< L’habitat collectif : 79 logements dans la « Résidence des Ormes » créée en 1963/64 et 16
appartements rue de I'Eglise, dans deux batiments & trois étages, en bordure du territoire
agricole.

A I'écart du bourg, se trouvent quelques hameaux qui se sont développés ces derniéres années mais qui
devraient se stabiliser du fait de leur éloignement par rapport au village. |l s'agit des écarts suivants :

- Amy

- Arpenty

- Venville.

Par ailleurs, en limite communale, d'anciens siéges d'activités se trouvent dans la Vallée de la Rémarde
et de I'Orge. Il s'agit de Moulins comme ceux de Trémerolles, de Guisseray avec sa corderie (sur
Breuillet) et de Trévoix (sur la commune d'Ollainville).

B3. Les autres fonctions

La fonction residentielle, bien que dominante aujourd’hui, n'est pas la seule et on note une certaine
diversité dans la répartition des fonctions sur le territoire communal.

Les commerces longent la rue de la Libération, avec un regroupement au niveau de la place André
Simon ol se trouvent une pharmacie, une boulangerie, une agence immobiliére et une brasserie : et un
peu plus loin, un commerce de proximité (Shopi), une auto-école et une pizzeria.

Toutefois, le tissu commercial de Bruyéres-le-Chéatel est relativement faible. Quelques commerces
restent preésents dans le village, mais plusieurs d'entre eux ont disparu.

Les zones d'activités économiques sont localisées :

- a 'Est du bourg : I'entreprise Vitakraft et le Commissariat 4 I'Energie Atomique (implanté & cheval sur la
limite communale avec Ollainville. || occupe une quinzaine d'hectares sur Bruyéres).

- au Sud: le Parc d'Arny, sur une superficie totale de 25 hectares. Il était utilisé auparavant
essentiellement par la C.LI. Alcatel. Des activités demeurent dans sa partie Nord, toutefois une ZAC a
eté créée en juillet 1991 sur 17 hectares pour accueillir de nouvelles activités,

- a Trémerolles, aux abords de la Remarde.

On trouve également quelques petites activités mélées a I'habitat dans le bourg (garages, serrurerie...)
qui fonctionnent plus ou moins bien.

Les equipements nécessaires aux besoins de la population (équipements scolaires, sportifs et de loisirs)
sont regroupes sur la place André Simon et sur |e site de Morionville, a I'extrémité est du bourg.
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ENSEIGNEMENTS :

Une commune essentiellement marquée par la prédominance des espaces naturels et
agricoles (84,5%).

Une urbanisation traditionnelle organisée autour du chéateau, de I'église et de la place
André Simon, sous forme de village-rue.

Un développement de [|'habitat dans les années 70: développement de zones
pavillonnaires en périphérie du bourg concourant & [I'étirement progressif de
'agglomération.

Trois hameaux existent a [|'écart du village (Arny, Arpenty et Verville) dont le
développement devrait se stabiliser du fait de leur éloignement par rapport au bourg.
Bien que la fonction résidentielle soit dominante aujourd’'hui, elle n'est pas la seule et on
note une certaine diversité dans la répartition des autres fonctions (commerciales,
d'activités, d'équipements...) sur le territoire communal.
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 MORPHOLOGIES URBAINES

'.,;.' —

Ancien bourg

Le tissu urbain de I'ancien bourg de Bruyéres
se présente de maniére assez dense et compact. (& ] i
Il est caractérisé par la présence de deux H

différentes typologies de batis © e

1 Les maisons de village :

= Maisons de taille moyenne (R+1,
R+1+C, R+2+C) qui se trouvent généeralement
a l'alignement.
Elles sont caractérisées par une composition
de fagade asymétrique et par une simple
toiture & double pente.
Elles présentent, dans la plupart des cas,
un bon état de conservation.

2 Les anciennes fermes :

= Anciens batiments d'activité rurale qui

ont été réhabilités et dont 'usage a été transforme
en celui d’habitation.

Il s'agit de batiments de taille moyenne

(R+1, R+1+C) caractérisés par leur composition
aléatoire de fagade et leur toiture & double pente.
lls peuvent se trouver soit & l'alignement,

soit en retrait (précedés par une cour), soit en
position perpendiculaire par rapport a la rue.

Centre ville plus récent

Il s’agit de I'extension du centre,
aujourd'hui on y retrouve :

1 des commerces et des activités
qui en font le "coeur” du village
(batiments recents).

2 certaines maisons bourgeoises
de grande taille (R+C, R+2+C) qui sont
souvent en retrait par rapport a la rue
et accessibles par jardin.

Commune de Bruyeres-le-Chétel




Commune de Bruyéres-le-Chétel

{ MORPHOLOGIES URBAINES

Habitat individuel diffus

Un tissu qui c'est développé de fagon
spontanée. On retrouve différentes
typologies de maisons :

1 Les maisons pavillonnaires :

o Maisons de taille moyenne (R+C)
qui présentent des caractéristiques et des
matériaux variés. La plupart des toitures est
a double pente, les constructions sont en
retrait par rapport 4 la rue et accessibles
par le jardin.

2 Les maisons meuliére :

= Maisons de taille moyenne (R+1+C)
caractérisées par la composition
symétrique de la fagade principale,
qui est finement décorée avec des
briques de couleurs variees. La toiture
est généralement & double pente.

3 Les maisons bourgeoises :

= Maisons de grande taille
(R+C, R+1+C) qui sont implantées sur des
terrains de taille importantes, le plus sou-
vent aménagés en parc, ol I'on trouve de
nombreux arbres remarquables.

Habitat collectif

L'habitat collectif constitue une partie
minoritaire par rapport aux autres
typologies d'habitat présentes sur le
territoire.

1 Habitat collectif années ‘60/70 :

= Immeubles de grande taille
(R+4) qui se caractérisent par leur toiture
a terrasse et par leur composition
ordonnancee des fagades. s se
positionnent perpendiculairement par
rapport & la rue et ils sont accessibles
par un espace public crée
au moment de leur construction.

2 Habitat collectif années ‘80 :

=+ Immeubles de taille moyenne (R+1+C).
La composition de fagade est symétrique,
la toiture est & double pente avec lucames
normandes.




qu_nmL.!nfa da_ Bruyéres-la-chétel

% HQHPHOLDGI ES URBAINES

-

Habitat individuel homogéne

Il s'agit de zones pavillonnaires qui ont été
concernées par des grandes opérations
d'aménagement ; les batiments et le tissu
urbain presentent des caractéristiques
particuliéres.

1 Les hauts de Bruyéres :

= Maisons de tailles variées
(R, R+C, R+1), implantées au milieu
de parcelles de taille moyenne et de forme
variable.
il Les constructions sont relativement identiques
3 car elles ont été issues d'un méme constructeur.
| Les cldtures n'existent pas et 'espace
R apparalt vert et aéré (ce qui est due aussi a
une densité relativement faible).

2 La Fontaine Bouillant :

= Tissu urbain composé de maisons
individuelles ou groupées (R, R+C),
les constructions sont parfois a I'alignement,
parfois en retrait, les parcelles ont des formes
et des tailles variees. La densité est assez

Les Hameaux

Regroupement de quelgues maisons rurales (plus ou
moins récentes) situées & |'écart du village.

1 Arpenty:
= Une vingtaine de batiments qui se sont développés
autour d'une impasse.

2 Verville:

= Regroupement de maisons qui se trouve 2 la limite
de la commune. Certaines maisons font partie de la
commune de Fontenay-les-Briis.

Verville




C - UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL RICHE ET BIEN CONSERVE

D1. Le patrimoine religieux
¢+ L'Eglise Saint Didier, classée monument historique

L'église de Bruyéres-le-Chatel fut érigée vers le milieu du XI®

siécle, sous le patronage de Saint Didier, évéque de Langres
et martyr, au sein d'un prieuré dont il ne reste & ce jour que
'ancienne grange aux dimes transformée en maison
d'habitation. Modifiée a plusieurs époques, elle comporte des
éléments romans et gothiques. Le cloché, implanté dans
langle Nord-Ouest du transept, constitue la partie la plus
ancienne de ['édifice. Il comporte trois niveaux et est couvert
d'ardoises. La cloche baptisée Marie-Louise, du nom du
seigneur Jean-Louis Le Mairat et de Marie Brochart de Saron,
épouse du seigneur d'Ollainville, a été fondue en 1682. Le
porche est construit en 1852, La nef comprenant deux
traversées, voltée sur la croisée d'ogives du XIV® siécle, est
bordée au Nord par un bas coté dont les fenétres sont de la
méme époque. Le cheeur comporte une abside & cing pans,
agrandie au XVI° siécle, couverte d'une charpente épaisse. Le
transept de deux travées est surmonté de voites dont les clefs
sont & couronne a feuillage. Le bras méridional du transept
abrite la chapelle de la Vierge et le bras septentrional, la
chapelle Saint-Vincent. Sur les murs de I'église et de la nef, &
environ 4 metres du sol, se deéploie la litre funéraire des
seigneurs Le Mairat, auxquels le priviiége de peindre cette
large bande noire a leur armoiries avait été accordé.

Cette église a été classée Monument Historique le 12 juin
1931.

D2. Les chéateaux
¢+ Le chateau de Bruyéres, propriété privée de 94 hectares

Le chateau féodal dominant le village fut construit aux environs du
XI° siécle; & lorigine, une abbaye aurait été édifiée sur
I'emplacement actuel du chateau de Bruyéres-le-Chétel. L'abbaye
fut erigée en forteresse pour lutter contre la royauté. La situation du
chéteau édifié en une motte offrait un point stratégique.

Différentes familles, seigneuries, baronnies et marquisats ont
occupé successivement ce chateau. Le premier seigneur de
Bruyéres est mentionné pour la premiére fois en 1090, il
appartenait a la famille issue de celle des comtes de Corbeil.

Les béatiments du chateau qui avaient beaucoup souffert du
manque d'entretien jusqu’au XVIII® siécle et en particulier pendant
la période révolutionnaire, étaient trés délabrés. lls furent méme
démolis en partie au début du XIX siécle.

Le chéateau fut par la suite entiérement restauré en 1907 et 1908.
Aujourd'hui, l'association pour le bien des jeunes gargons infirmes
des fréres de St Jean de Dieu reconnue d'utilité publique (par
décret en date du 14 mars 1924) occupe le chiteau de Bruyéres-
le-Chatel.

Espace Ville — 2007

14



Commune de Bruyeres-le-Chatel

@PATR:MUWE ARCHITECTURAL

(i) Chateau de Bruyéres i NS _ g
(Z) Chateau d'Amy L , o

@ Egiise - P T
. ¢ i
(@) Chapelle de Morionville j i / E ]
- A H }
- f |I s
g Law C II. .. - " ‘. h .I \\I
Lavair O - \ e

(7) Pierre Beaumirautt ' =S b o o '
(B) Pavillon du gardien du chateau P A
de B Bois ) - ;

R =y
! ‘*"L“""‘".} “at -, it Al
ll".. | A
I '. i T N. f"

- - -

1 s - S,
s S
N




¢+ Le chateau de Morionville

Appelé Moreauville, Morainville et enfin Morionville, le chateau a été
construit 2 I'emplacement de I'ancien fief des Moines Blancs au
XVIIE™ sigcle. Au début du XX*™ siécle, le chateau souffre d'un
manque d'entretien. Entre 1939 et 1945, il fut occupé par des
soldats frangais et allemands, le parc fut en partie déboisé et les
héritiers vendirent la propriété. Aprés avoir débarrassé les demiers
arbres du pare, I'acquéreur proposa le chateau délabré et le terrain
dénudé aux Etablissements Simon-Louis, qui rachetérent
I'ensemble en 1947, Aprés deux ans de travauy, ils y installérent
leur service de graines de fleurs: culture dans les terrains,
nettoyage des graines dans les communs, stockage et mise en
conditionnement dans le chateau.

En 1971, aprés l'incendie des batiments principaux de Simon-Louis rue des Vignes, se posait alors la
question d'assurer la pérennité de I'entreprise. Les dirigeants d'alors se trouvérent confrontés a plusieurs
problémes : les terrains dont ils disposaient rue des Vignes s'inscrivaient dans le secteur d'une zone
d'aménagement concerté destiné a la construction de logements ; tandis que ceux de la rue Tatin et du
Rué étaient inclus dans une zone de non-édification.

Finalement, Simon-Louis obtint 'autorisation d’édifier sur ses propres parcelles de Morionville l'usine
moderne qui est connue aujourd’hui sous le nom de Vitakraft. Le chateau qui ne pouvait entrer dans le
projet d'un batiment industriel moderne, fut détruit, laissant toutefois les communs (anciennes écuries et
remises de voitures), les logements du personnel, la petite chapelle de style néo-jésuite et la grille
d'entrée accrochée sur deux piliers coiffés de trés beaux motifs de pierre représentant un vase fleuri.

¢ Le chateau d'Arny

Le chateau d'Arny date du XIX*™ siécle. Cependant I'origine
du domaine remonte au XVI*™ siécle, 4 I'époque ol un
certain Pierre Dugué acheta une petite maison qualifiée de
« manoir ». Malgré son apparence de «chéateau», cette
maison bourgecise était de petite dimension. Au fil des
années et méme des siécles, les propriétaires se
succédérent et le domaine s'agrandit: a la fin du XVII*™
siécle, le domaine se composait de plusieurs béatiments, :
corps de ferme, grange, remises, basse-cour, etc. C'est au |5
XIX*™ sigcle que fut construit le chateau tel qu'il existe [B5Z
actuellement. Bien que l'ancienne maison bourgecise [
achetée a la fin du XVI*™ siécle fut rasée, un emplacement
différent fut choisi pour le chateau, mieux centré par rapport
au parc. Jusqu'au milieu du XIX*™ siécle, le domaine d'Arny
continua a s'étendre et en 1909, I'étang d'Arny fut creusé.
En 1949, le domaine fut donné en location, a charge d’entretien, au Centre Catholique de la Sorbonne et,
en 18957, il fut vendu a la societé alsacienne de Construction mécanique, alors que la ferme et les terres
restaient la propriété de la famille Henner. Aprés le décés du directeur de la société, il prit le nom de
celui-ci et s'appela Centre Pierre Hereng, jusqu'a sa fermeture en 1982. Tous les bétiments a usage
industriel furent demolis en 1986. |l reste aujourd’hui, dans son parc de 25 hectares, le chéiteau qui a
repris son nom de chateau d'Armny.
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+ Le chiteau de Bruyéres-sous-Bois

Un chateau du XIX*™ siécle existait également dans les bois qui bordent la route de Limours & Arpajon.
Il s'appelait le chateau de Bruyéres-sous-Bois. Appartenant a la famille de Caraman, il fut acheté par
I'Etat en méme temps que I'ensemble des terres, ferme et chiteau de Saint-Eutrope, pour y créer le
camp militaire, d'abord appelé Camp des Chasseurs. Le chéateau fut démoli. A I'heure actuelle, il ne
subsiste que le pavillon du gardien au carrefour des Quatre Pavés.

D3. Les autres vestiges du passé

¢+ Trois anciens lavoirs

Il existe trois anciens lavoirs sur le territoire communal : celui de la
Fontaine Bouillant daté de 1728, celui de la Fontaine-Beurlin et
celui de Verville.

Le lavoir situé Rue de la Fontaine Bouillant est 'un des trois
anciens lavoirs de la ville. Comme celui de la Fontaine Beurlin, il
est initialement associé a une fontaine dont la source l'alimente.
Ces deux fontaines fournissent alors & la ville une eau
particulierement pure. Au XIXe siécle, les lavoirs sont vidés et
curés tous les mois. En 1891, une pompe élévatrice est installée &
la Fontaine Bouillant. L'arrivée de I'eau dans les foyers favorise la
désaffection progressive des lavoirs.

¢+ La pierre Beaumirault (megalithe)

La pierre Beaumirault est un menhir, constitué de grés de Fontainebleau qui affleure & 1,80 métres. 1l est
planté profondément et n'a jamais été dégagé ; il est resté a son emplacement d'origine. Il a récemment
ete sauvé de la destruction par |a directrice des Archives départementales de I'Essonne lors des travaux
de la Graviére.

ENSEIGNEMENTS :

¢ Un patrimoine architectural riche qui rappelle I'histoire de la commune et qui contribue a
la qualité de vie des habitants.

¢ Ce patrimoine mériterait d'étre protégé et mis en valeur dans I'avenir.
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CHAPITRE lll : LE FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE
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A — UN RESEAU DE CIRCULATION ADAPTE MAIS GENERATEUR DE NUISANCES

A1. Une forte mobilité des Bruyérois vers des zones d’emploi

Sur la population de Bruyéres-le-Chatel, seule une minorité exerce son emploi dans la commune, les
autres travaillent dans une autre commune de 'Essonne, ou hors du département.

Ceci entraine une forte mobilité” :

- vers les bassins d'emplois, principalement au Nord et & I'Est du département ainsi qu'a
Paris et sa banlieue Sud,

- vers Breuillet, Egly, Arpajon pour les commerces et les services spécifiques, ou vers
les centres commerciaux de Brétigny, les Ulis et Sainte-Geneviéve-des-Bois,

- Vers Arpajon, pour les établissements de santé (hdpital, clinigue, médecine
spécialisée) ; les établissements scolaires (colléges et lycées) et les services publics,
sociaux et fiscaux.

A2. Le trafic routier

De par sa situation géographique, Bruyéres est une commune qui est quotidiennement traversée par une
circulation de transit importante.

Le territoire de Bruyéres-le-Chéatel est traversé d'Ouest en Est par deux routes départementales : la RD
97 au Nord et la D 116 et la D 27 au Sud. Ces routes, trés fréquentées, contournant le village permettent
d'assurer la liaison avec les communes limitrophes et de rejoindre les grands itinéraires nationaux RN 20
et autoroutes A 10 et A 16 via la Francilienne.

La trame viaire de la commune se compose de 40 rues (dont 3 dans les hameaux) représentant 9 800
métres de longueur.
Celle-ci repose principalement sur les axes structurants suivants .
- |a rue de la Libération (ex- RD 116), étroite en son début, plus aérée dés le centre du village, est
pourvue de trottoirs sur toute sa longueur ;
- La rue de Verville (RD 152) et la rue de I'Eglise (RD 82) reliées entre elles perpendiculairement
par une portion de la rue de la Libération, n'ont pas une configuration adaptée a la circulation des
milliers de voitures qui les empruntent quotidiennement.

En 2002, le trafic moyen journalier est de :
- 7 770 véhicules par jour pour la RD 97,
6 980 véhicules par jour pour la RD 116D,
4 880 véhicules par jour pour la RD 82 (en 2001),
1 895 véhicules par jour pour la RD 152 (en 2001),
3 020 véhicules par jour pour la RD 116 (partie Nord).

Le village est desservi par un réseau routier relativement développé dont I'axe principal est la rue de |a
Libération qui traverse la commune d'Est en Ouest. De son passé, la commune a hérité d'un réseau
viaire dense avec des rues particuliérement étroites et sinueuses, ce qui génére des difficultés de
circulation et de stationnement au cceur du village. Par ailleurs, cette étroitesse des rues et des trottoirs
posent quelques difficultés de circulation piétonne, en particulier pour les personnes a mobilité réduite.
De plus, bien que la RD 116 dévie une partie de la circulation, ces problémes sont malgré tout renforcés
par une importante circulation de transit qui traverse le bourg du Nord au Sud et qui génére des
nuisances non négligeables pour la population.

Toutefois, les etablissements employant un personnel nombreux tel que le CEA (1 200 voitures
particuliéres et 35 autocars par jour), Vitakraft (recevant des camions grands poids lourds) et, dans une
moindre mesure, les zones d’activités de Trémerolles et d'Arny se trouvent prés des deux axes D97 et D

' Source : Monographie 2000 — Pierre Seize.
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116 evitant ainsi un passage dans l'agglomération qui, sans eux, s'avérerait & certains endroits
impossible.

Il convient de rappeler que les RD 27, RD 97 et RD 116d font partie du réseau principal des voiries du
département de I'Essonne.

A3. Les transports en commun :

Le chemin de fer longe la limite Sud de la commune, avec comme point d'acces la gare RER de
Breuillet-Bruyéres, qui permet de rejoindre Paris en moins d'une heure.

La ligne de chemin de fer fut créée en 1866. Concernant 'emplacement de la gare, Bruyéres-le-Chatel
bénéficiait de I'implantation de la succursale des Etablissements Simon de Metz et exportait de ce fait
beaucoup de graines et semences. De plus a I'époque, la commune de Breuillet était beaucoup moins
importante sur les plans économique et démographique que Bruyéres. Finalement, un accord fut trouvé
qui fixa le gare a la jonction des deux vallées de la Rémarde et de I'Orge. C'est ainsi que la gare
Breuillet-Bruyéres-le-Chatel vit le jour.

Elle se trouve sur I'axe Paris — Dourdan de la ligne C du RER et les passages de trains sont réguliers et
plutét frequents.

Par ailleurs, plusieurs lignes de bus relient Bruyéres-le-Chéatel aux communes limitrophes par la RD 82 et
RD 152 ; ainsi la gare de Breuillet-Bruyéres et d'Arpajon via Ollainville sont desservies. Ces deux lignes
assurent respectivement un rabattement vers la gare et une liaison vers Paris.

De plus, des autocars assurent le transport scolaire des collégiens et lycéens.

Par contre, aucun transport en commun direct ne permet de rejoindre les zones d'activités, universitaires
et administratives d’'Evry, de Massy et d'Orsay.

A4, Les circulations douces : pistes cyclables et chemins piétons

La commune de Bruyéres-le-Chétel bénéficie d'un réseau de liaisons douces
développé. Le centre du village comporte ainsi plusieurs passages permettant
d'assurer des liaisons piétonnes entre les rues et les équipements scolaires.

Les chemins ruraux sont au nombre de 33 sur 'ensemble du territoire communal,
représentant 25 km de chemins. Ceux-ci sont & conserver et a développer en cas
d'extension future de I'urbanisation, afin d'éviter de porter atteinte aux agriculteurs
qui les utilisent.

Par ailleurs, un chemin de Grande Randonnée (n°11) traverse la commune du
Nord au Sud-Ouest a travers la forét de la Roche Turpin.
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ENSEIGNEMENTS :

¢ lUne forte mobilité des habitants vers des zones d’emploi extérieures a la commune.
Une commune bien desservie, aussi bien par la route, que par le train.

¢+ Des axes structurants étroits et peu adaptés au nombre de véhicules quotidien, ce qui
pose des problémes de circulation et de stationnement, en particulier dans la rue de la
Libération, a proximité des commerces.

¢ Une circulation de transit qui traverse le village dans le sens MNord-Sud, accentue ces
difficultés.

¢ Un réseau de circulation douce qui assure les liaisons piétonnes entre les rues et la
plupart des équipements. Afin de le développer, les sentiers existants devraient étre
préservés et mis en valeur. Les chemins ruraux seront également conservés et en cas
d'extension du bourg, ils seront développés afin de faciliter le passage des tracteurs.
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B — DES ENTREES DE VILLAGE A PROTEGER ET A VALORISER

La RD 152 longe d'un
coté le site de I'ancien
emplacement du
chateau de
Morionville,
actuellement occupé
par l'entreprise
Vitakraft et de 'autre
cité, un site
actuellement vierge,
voue a une
urbanisation  future.
Dans le cadre de cet
ameénagement, la
qualité de cette entrée
dans le village devrait
J étre conservée.

Il s'agit de I'entrée Ouest
du village, depuis la RD
152 en vwvenant de
Verville. De chague cdté,
la route est bordée par le
bois et confére & cette
entrée dans le village un
,+ cadre agréable.

Aprés avoir fraverse o - i
les champs, la RD 97 . A L
parvient a [lentrée s> !

Ouest du vilage, '
signalée par des v T =

panneaux indicateurs. - -: ,
Cette entrée margue
la limite entre les
zones naturelles
(champs) et I'espace |
urbain.
Ce carrefour est I'entrée Sud du village,
=t depuis la RD 116, en venant de Breuillet.
Le panneau de cette entrée de ville, situé rue Ce lieu est en quelque sorte une ceinture
de I'Eglise, offre une configuration particuliére, verte qui marque la transition entre la
de par sa matiére en bois et en carrelage. A campagne et le village. Dans le cadre de
proximité de I'eglise, il margue 'extension wurbaine du bourg, e
remarquablement I'entrée dans le vieux bourg traitement de cette ceinture verte est a
de Bruyéres-le-Chatel. prendre en compte afin de donner & cet
espace de transition toute I'attention qu'il
merite.

ENSEIGNEMENTS :

+ Des entrées du village qui marquent le passage entre |'espace agricole et l'espace
urbain.

¢ Dans le cadre d'extensions urbaines, ces franges « ville-campagne » mériteront une
attention particuliére et un traitement spécifique du fait de la gqualité paysagére
gu'elles dégagent.

Espace Ville - 2007 21



C - DES ESPACES PUBLICS A CONFORTER QU A VALORISER

Les difféersnts &léments
Yui composent | espaca
public sont varies et
globalement de bonne
qualité. lls offrenl pour
la plupart Un ¢cadre
agreable el sonl bien
répartis dans 'espace
urbain . ils jouxlent la
fue de |a Libéralion,
principale axe
structurant de Ia
commune. Toutefais,
cerlains d'entre eux
sauffrenl d'vn mangue
d'accessibllite et
N encaouragent pas
necessairament a la
halie.

: L S
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La place André Simon, bien que siluée en
pleln coeur Zu village, ne joue pas plemnement
scn réle de centralite Elle demeure un aspace
trop vaste el pou edapte & I'échelle de la
commune

Les abords de |la Malrie, composés d'une
pelile place ot d'un parking sont des espaces
en majofilé minédraux Une pelouse
surplombes de guelques arbres el massifs
leuris margue tecutefois 'enfree de Is maine

Co trongon de la rue de la Libération,
constilué de la place du Carrafour el do la
place verte =51 un espace circulé, dont une
partie est aménagée an sarrefour. Las deuy
Flaces conférent a ce lley wn cadre agréable
Malheureusement, cet espace public est
souvent encombré de voitures du fait de
I'glroilesse de la rue ef de stalionnemenis
sauvages, a proximile des commerces

Le parc Collet a5t |z seul espace vert public
aménage du village. Il est agréable offrant
une vigetation abondante auy abords de
I'eghse. Toutelois i mangue douverture et
donc de wisibilité sur la rue de |a Libération,
cui lul permeftrait de misux jouer son role de
sguare du village
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D — UN NIVEAU D’EQUIPEMENTS SATISFAISANT MAIS VIEILLISSANT

D1. Un niveau d'équipements « internes » adapté a la taille de la commune

+ Les équipements scolaires :

- une école maternelle de 5 classes (147 enfants),
- Une école primaire de 9 classes (240 enfants),

- Une cantine et une garderie scolaire municipale.

4+ Les équipements pour la petite enfance :
- Un centre municipal de loisirs,

- Une créche (5 places),

- Une halte-garderie (15 places).

¢ Les équipements culturels et socio-culturels :

- Une école de musigue au 1% étage de I'école élémentaire,

- Une bibliothéque récente, dans le prolongement de la salle des fétes,

- Un mille club, excentré du centre bourg, comprenant deux salles associatives (200m?),

- Une salle polyvalente « René Petit »,

- Une salle de réunion (située dans la cour de la Mairie) réservée au Club de I'Amitié (pour les
seniors).

La majorité de ces équipements est regroupée dans le centre du village. Il est & noter que la vie
associative est particuliérement active a Bruyéres-le-Chétel, on y dénombre une trentaine d'associations
a vocations diverses.

+ Les équipements sportifs :
- Deux terrains de football (un engazonné et un stabilisé),
- Des vestiaires et des sanitaires,
- Un terrain de volley-ball,
- Quatre terrains de tennis,
- Une salle polyvalente,
- Une rampe de roller-skate,
Un dojo dans le local municipal « Espace Martin » (570 m?).

La plupart de ces équipements est regroupée sur le site de Morionville (entrée Est du village).
¢+ Les éguipements administratifs et autres :

Mairie et services techniques municipaux,
- Bureau de Poste et Cenire de secours.

La proximité des communes telles que Arpajon ou Montlhéry apportent & Bruyéres-le-Chéatel un
complément en terme d'équipements publics. Le collége le plus proche se situe a Ollainville et les lycées
a Arpajon.
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D2. De nouveaux besoins apparaissent

La commune est dotée d'un niveau d'équipements varié, aussi bien en terme scolaire, sportif ou socio-
culturel, qui permet de répondre de maniére convenable aux besoins des habitants. Toutefois, certains
besoins sont apparus avec l'arrivée récente de nouveaux ménages et des réponses sont en train d'étre
apportées dans le cadre d'un Contrat Régional.

En effet, la Ville entend renforcer I'accueil de la petite enfance, en créant a proximite du Centre-ville
une structure multi-accueil de garde de la petite enfance (créche, halte-garderie, lieu de renconire et
d'échange pour les assistantes maternelles) de 30 places environ. De plus, la municipalité envisage de
créer un pdle Enfance et Culture qui regroupera un nouveau centre de loisirs sans hébergement (CLSH)
de 70 places et un espace associatif culturel a proximite.

Le batiment de la Poste, resté tel quel depuis 77 ans, ne répond plus aujourd'hui aux besoins d'accueil
d'une population ayant triplé. Les locaux y sont vétustes et exigus et I'absence de parking a proximité
provoque des problémes de circulation. Toutefois, le bureau de Poste de Bruyéres est apprécié par les
habitants et il convient de le conserver au coeur du village. Afin d'améliorer les services de proximité et
de répondre aux attentes de la population, notamment les personnes ne pouvant se déplacer en voiture,
un projet de nouveau bureau de Poste est envisage sur Bruyéres. Le futur terrain d'assiette appartient
déja a la commune et se situerait en plein centre-ville (il jouxterait le parking de la Mairie).

La salle des fétes « René Petit », réalisée dans les années 50 est aujourd’hui inadaptée pour des
manifestations culturelles : problémes d'acoustique, de capacité d'accueil, de confort, de sécurité du
public... |l conviendrait de repenser et de réaménager cette salle des fétes, tout en conservant la
volumétrie du batiment actuel.

? Source : Dossier de Contrat Régional, approuvé par le Conseil Municipal du 27/05/2002.
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D3. Des équipements sportifs et scolaires adaptés aux besoins mais anciens

LES EQUIPEMENTS PUBLICS
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Les équipements sportifs

Les équipements sportifs sont
regroupes sur le site de
Morionville, a I'entrée Est du
village.

Le site est de dimension
adaptée, mais certaines
structures manguent
aujourd’hui, tel qu'un gymnase
par exemple.

Par ailleurs, il patit actuellement
de son eloignement par rapport
au centre-ville et en particulier
par rapport aux autres
équipements, en l'occurence
scolaires.

De plus, il demeure en
inadéquation avec son environ-
nement proche : sa situation au
sein de la zone d'activités, entre
le CEA et Vitakraft génére des
problémes de fonctionnement
(stationnement, accessibilité,
etc.). Un rapprochement entre
les équipements sportifs et
scolaires pourrait étre une
crientation a prendre afin de
mieux adapter les équipements
sportifs aux attentes des
habitants.

Terrains de football

Temrains de tennis
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Les equipements scolaires

Centre aéré

Les equipements scolaires sont
regroupés sur la place André
Simon.

lls bénéficient d'un
emplacement appréciable pour
les habitants, en plein coeur du
village.

Toutefois, cette situation n'est
pas sans poser des problémes
de fonctionnement, aussi bien
en terme de circulation, gu'en
terme de sécurité pour les
pietons. En effet, la rue de la
Libération est un axe structurant
trés frequenté ol les trottoirs
sont étroits et donc peu adaptés
aux passages guotidiens des
enfants,

Par ailleurs, I'ensemble de ces
equipements s'avére étre de
construction ancienne. Leur
maintien en place nécessiterait
d'engager d'importants travaux.
Le colt de ceux-ci pose la
gquestion de la création de
nouvelles écoles adaptées aux
besoins actuels dans des
batiments fonctionnels et de
qualité.
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ENSEIGNEMENTS :

Un niveau d'équipements adapté a I'échelle de la commune.
Des réponses apportées dans le cadre du Contrat Régional, notamment en matiére de
petite enfance, du réaménagement de la salle des fétes et de I'éventuel déplacement du
bureau de Poste.

¢ Des équipements sportifs excentrés par rapport au centre du village et aux autres
équipements, en l'occurrence scolaires.

¢ Un groupe scolaire qui pose des problémes de fonctionnement et qui risque, du fait de
son ancienneté, de nécessiter & court terme de lourds travaux. Se pose alors la question
de son avenir & son emplacement actuel,
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E — UN TISSU COMMERCIAL QUI REPOND AU BESOIN DES HABITANTS MAIS QUI SOUEERE
D’UN MANQUE D’ACCESSIBILITE

—

het
l

1

' _A\\*Q‘i-.

(O Commerces ouverts
1 Papeterie-Presse
2 Coiffeur
3 Agence immobiliére
4 Boulangerie
5 Pharmacie
& Bar- Tabac

¥ Supermarché SHOPI

8  Agence immobiliére

9 Installation - Dépannage
10 Auto Ecole
1 Installation Entretien - Plomberie
12 Coiffeur

13 Loisirs - cadeaux

14 Fenétres - PVC

Bl Commerces fermés

Le tissu commercial de Bruyéres s'est déplacé au fil des années : au pied du chiteau, la majorité des
commerces est aujourd’hui fermé ; ceux qui fonctionnent encore aujourd’hui sont implantés dans la rue de la
Libération, avec deux principaux regroupements, au niveau de la place André Simon et au niveau du
Supermarché SHOPI. Seuls deux commerces subsistent autour de |la place du Carrefour. En effet,
aujourd'hui, les commerces locaux ont du mal & résister a la concurrence des commerces des communes
voisines (Arpajon, Egly, Breuillet) et des grandes surfaces proches a Brétigny et Les Ulis.

Par ailleurs, le SHOPI et les commerces qui le jouxtent ne bénéficient pas d'espaces publics fonctionnels et
de qualité. lls sont difficilement accessibles et créent souvent des problémes de circulation dans la rue de la
Libération.
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CHAPITRE IV : ANALYSE DES CARACTERISTIQUES DE LA
POPULATION ET DU PARC DE LOGEMENTS

Espace Ville = 2007
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A - APRES UNE AUGMENTATION SENSIBLE AVANT LES ANNEES 1975 LA
POPULATION CONNAIT AUJOURD’HUI UNE CROISSANCE MODEREE

A1. Les rythmes d’évolution

En mars 1999, Bruyéres-le-Chétel comptait 3 013 habitants. En 2003, la population est estimée a 3 200
habitants environ.

Evolution de la population entre 1962 et 2003
3500
2000 |
2500
2000
1500 A
1000 4= -

500 4

0

1962 1968 1975 1882 1980 1999 2003
Source INSEE

Au regard des recensements successifs, trois principales périodes apparaissent :

- de 1962 a 1975, la population augmente sensiblement. On passe alors de 959 4 2 103 personnes
(1 144 personnes) en 20 ans.

- de 1975 a 1990, la population connait une progression continue mais plus modérée, le nombre
d'habitants passe alors de 2 103 4 2 536 habitants (433 habitants) en 15 ans.

- de 1990 a 2003, la population retrouve une croissance plus soutenue (le nombre d'habitants
passe de 2 536 a 3 200 (664 habitants) en moins de 15 ans).
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AZ2. Les facteurs d’évolution de la population

Solde naturef et solde migratoire’ de 1962 & 1999

500
400 |
300 1
200 4
100 1

=100 .
1962-18968 1968-1875 1875-1882 1982-1880 1980-1599

@ Solde naturel @ Solde migratoire |

Source : INSEE

Le pourcentage d'évolution annuelle de la population

1962- 1968- 1975- 1882- 1990-
1968 1975 1982 1990 1999
Taux
d’évolution | 5,92% 4.75% 0,64% 1,80% 1,93%
 global
- did au
solde 1,08% 1,63% 0,82% 0,45% 0,98%
naturel
- did au
solde 4,84% 3.12% -0,19% 1.34% 0,95%
| migratoire
Source ; INSEE

Entre 1962 et 1975, la population bruyéroise a connu une forte augmentation. Ce phénoméne est
essentiellement di a un solde migratoire positif et un solde naturel en augmentation. Entre 1975 et 1982,
le solde migratoire a chuté, au point de devenir négatif tandis que le solde naturel a également connu
une baisse mais plus modérée. Entre 1982 et 1999, I'effet négatif du solde migratoire s'atténue et le
solde naturel augmente nettement, ce qui permet une reprise du dynamisme démographique.

Le solde migratoire était fortement positif lorsque la commune connaissait un rythme de construction
soutenu, puis a brusquement chuté lorsque la construction de logements neufs a quasiment été nulle.

Aujourd’hui, I'excédent naturel contribue a l'augmentation de la population. En effet, entre les deux
derniers recensements, on a enregistré 378 naissances et 135 décés dans la commune, ce qui aboutit &
un excédent naturel de 243 personnes. Ce phénoméne s'explique par I'arrivée, dans le cadre de la ZAC,
d'une population jeune, en dge d'avoir des enfants.

Toutefais, I'excédent des entrées sur les sorties de population étant de 234 personnes, le solde
migratoire contribue lui aussi largement a I'augmentation de population.

j Solde naturel : C'est |a différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés.
Solde migratoire : C'est la différence entre le nombre d'arrivées et le nombre de départs.
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Evolution de la population communale

¢ Forte augmentation de la population entre 1962 et 1975.

+ Croissance modérée de la population entre 1975 et 1990 en raison d'un solde migratoire
négatif.

¢+ Reprise du dynamisme démographique entre 1990 et 2003 grace a une augmentation du
solde naturel et un solde migratoire qui demeure élevé.
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B - UNE POPULATION ENCORE JEUNE OU LES GRANDS MENAGES RESTENT
MAJORITAIRES

B1. Répartition de la population par tranches d'dges

Avec 29,8 % de la population, la catégorie des 20-39 ans est la plus représentée a Bruyéres-le-Chatel.
Suivent de prés les catégories de 0 & 19 ans et 40 & 59 ans, représentant respectivement 28,3% et
28,1% .

Evolution des catégories d'dges entre 1982 et 1999

1982 1990 1999
0-19 ans 692 707 853
20 -39 ans 678 805 8a97
40 - 59 ans 556 709 846
60 — 75 ans 166 220 299
75 ans et plus 99 98 113

35,00%

30,00% -

25,00% |

20,00%
m 1982

| 1930
01998

15,00%

10,00% 1

5,00% 4

I | .
0-1%ans 20-39 40-59 60-75 75anset
ans ans ans plus

0,00%-

Source INSEE

Toutes les tranches d'ages ont vu leur population augmenter entre 1982 et 1999, de maniére stable.
Toutefois, on peut noter un léger vieillissement de la population. Les parts des 40-59 ans ainsi que celle
des 60-75 ans ont le plus augmenté, tandis que les moins de 39 ans ont vu leur part diminuer depuis
1982,
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Comparaison des tranches d'dge en 1999 (en %)

35,00%:
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20,00%-

@ Bruyéres-le-Chatel
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B Essonne
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Source INSEE

Néanmoins, comparé au département, Bruyéres-le-Chatel demeure une commune jeune en 1999,
Tandis que les tranches d'age des moins de 60 ans sont supérieures a celles du département, celles des
plus de 60 ans sont sensiblement inférieures. Toutefois, la classe d'age des 20-39 ans est légérement
inférieure a Bruyéres que dans le département. Ce constat souligne la difficulté qu'ont les personnes
jeunes de se loger dans la commune, en particulier les jeunes décohabitants.

B2. La structure des ménages

Comparaison de la taille des ménages en 1999

35%
30%
25% 1=
20%+ -

15%+ - |1

10% 1
5%1-|
0%-

@ Bruyéres-le-Chétel
B Essonne

personne personnes personnes

Source : INSEE

Bruyéres-le-Chétel accueille une proportion moins importante de ménages de petite taille (1 personne)
gue le département de I'Essonne. La tendance s'inverse dés qu'il s'agit des ménages de 2 personnes et
plus, particuliérement les ménages de 4 personnes. Les ménages de plus de 5 personnes sont par
contre plus nombreux dans le département de I'Essonne qu'a Bruyéres-le-Chétel.
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B3. Les ménages selon leur catégorie socio-professionnelles

Les catégories socio-professionnelles en 1999

Artisans,
Autres inactifs commergants
4% 6%

Cadres, prof.
Intel.
19%

Retraités
23%

Ouvriers Profession
1 a
5% Employés inter.
11% 22%

Source INSEE

La commune de Bruyéres-le-
Chatel comptait 1 026
ménages en 1993. On note
une forte proportion de
ménages retraités (23%) et de
professions intermédiaires
(22%) qui sont les catégories
socio-professionnelles les plus
représentées au sein de la
population totale.

Structure de la population communale

¢ Les 20-39 ans restent la catégorie la plus nombreuse a Bruyéres-le-Chétel, mais ce
constat est & nuancer, puisqu'elle demeure moins représentée que dans le département.

Des ménages plus grands que dans I'ensemble du département.
Une proportion importante de ménages retraités et de professions intermédiaires.
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C - UNE POPULATION ACTIVE® DIVERSIFIEE AVEC UNE REPRESENTATION ASSEZ
EQUILIBREE DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES

Au dernier recensement INSEE de 1999, la population active était de 1 423 habitants & Bruyéres-le-
Chétel,

C1. Evolution de la population active

Evolution de la population active par rapport a la population totale entre 1982 ef 1999

POPULATION
ANMNEES TOTALE POPULATION ACTIVE
1999 3013 1544 51,2
1990 2 536 1241 48,9
1982 2199 1161 52,7
ACTIFS

Ayant un emploi Chomeurs

Nbre % Nbre %

1423 92,4 118 7,6

1191 95,9 54 4,3

1094 942 67 57

Source ; INSEE

La population active a diminué en valeur relative entre 1982 et 1990, passant de 52,7% a 48,9% puis sa
part dans la population totale a augmenté (51,2% en 1999) sans toutefois atteindre celle de 1982, Parmi
ces actifs, la part de ceux ayant un emploi diminue depuis 1982. Parallélement, le taux de chémage®
augmente sensiblement, passant de 4,3% en 1990 a 7,6% en 1999,

Evolution de la population active

¢+ Une population active en diminution par rapport & la population totale de Bruyéres-le-
Chatel.

¢+ Parmi les actifs, le taux de chémage é&tait de 7,6% en 1999.

5 La population active comprend la population active ayant un emploi, les chimeurs et, depuis le recensement de 1990, les
militaires du contingent. Elle prend en comple les personnes de 15 ans et plus.
®Le taux de chimage est calculé par rapport 2 la population active.
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C2. Caractéristiques de la population active

Composition de la population active

Artisans;
commergant
Ouvriers 5 Cadres,
1% 6%  prof. intel.

19%

2% Professions

intermédiaire
5
31%

Source : INSEE

Avec une part de 31 %, les professions
intermédiaires constituent la catégorie la plus
représentée. Viennent ensuite les employés puis
les cadres / professions intellectuelles.

Avec respectivement 17 % et 6 %, les ouvriers et
les artisans/commergants/chefs d'entreprise sont
les catégories socioprofessionnelles les moins
représentées.

Evolution de la population active entre 1982 et 1999 selon les catégories socio-professionnelles

Agicullws Cadres, prof.

Source : INSEE

D1939
B 1930
01982

Les professions intermeédiaires constituent la catégorie majoritaire en 1999. Aprés une légére
augmentation entre 1982 et 1990, leur nombre a trés fortement augmenté entre 1990 et 1999 (passant
de 304 & 462 personnes). Les employés, 2°™ catégorie la plus représentée, ont vu leur nombre
fortement diminuer entre 1982 et 1990 puis augmenter sensiblement en 1999,

Les cadres et professions intellectuelles supérieures ont connu la méme évolution que les professions
intermédiaires mais & un niveau nettement inférieur, tandis que la catégorie des ouvriers a vu son
nombre chuter de maniére sensible : ils étaient 348 en 1982, et 248 en 1999, soit une baisse de 28,7 %.
Quant aux artisans/commergants/chefs d'entreprise déja peu représentés, ils ont une évolution & peu

prés stable depuis 1982.

Les agriculteurs exploitants quant & eux ont quasiment disparu de la population active depuis 1990.

Caractéristiques de la population active

¢ Une majorite de professions intermédiaires.
¢ Une forte progression des employés.
* Une diminution sensible des ouvriers.

Espace Ville — 2007 36



D — DES MIGRATIONS QUOTIDIENNES DOMICILE-TRAVAIL IMPORTANTES

D1. Les lieux de travail des habitants

Navettes domicile-travail des actifs ayant un emploi en 1999

o La majorité des habitants de Bruyéres-le-

Chatel qui exercent un emploi travaille dans
le département de I'Essonne, mais cette
réalité n'est pas la méme selon les
catégories.

Source : INSEE

Navettes domicile-travail des actifs ayant un emploi en 1999 selon les catégories socio-professionnelles

100% A

B0% //

60% A O Hors Essonne

/ B Essonne
40% 1 B Bruyéres-le-Chatel
20% 1%
0% - '
Agrculiguns Arlisans, Cadres, peod, Professions Employds Owwiars
COmmirgants Inded. nber,
Source : INSEE

Proportionnellement, hormis les agriculteurs, les artisans/commergants/chefs d'entreprise sont les
catégories qui travaillent le plus a Bruyéres-le-Chatel.

A linverse, les cadres et professions intellectuelles supérieures et les professions intermédiaires sont
ceux qui travaillent le moins au sein de la commune et le plus hors du département de I'Essonne.
Environ 40 % des professions intermédiaires, des employés et des ouvriers travaillent dans le
département, 15 % des employés et des ouvriers exercent leur métier a Bruyéres-le-Chatel.
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D2. Les modes de transports utilisés

Part des différents moyens de transport utilisés pour les navettes domicile-travail

Plusieurs
modes da
deuxroues ransorts  ro. o004 o0
3% 9% commun
Marche & p; 10%

5%

Source ! INSEE

Voiture
particuliére
73%

Moyens de transport selon le lieu de travail

100%
0%
Bﬂ%-’f
T0% -
B0%
50%
40%
30%-
20%
10%

0%

Essonne

Bruyéres-le- I
Chatel

Source : INSEE

Avec 73 %, c'est la voiture qui est
le mode de transport le plus utilisé
par les Bruyérois pour se rendre a
leur travail. Viennent ensuite les
transports en commun (10 %) puis
les déplacements nécessitant
plusieurs modes de transport, qui
peuvent s'expliguer par la
nécessité pour les habitants de
prendre leur véhicule pour
rejoindre la gare.

B Plusieurs modes de transport
B Transport en commun seul

O Voiture particuligre seula

0O Deux roves seul

B Marche a pied seule

O Pas de transport

Hors Essonne

La voiture particuliéere est le mode de déplacement le plus fréquemment utilisé par les habitants
travaillant dans la commune, suivie par la marche a pied, les deux roues et en dernier lieu les transports
en commun. Pour les habitants de Bruyeres-le-Chétel qui travaillent dans le département, la voiture est
le mode de déplacement prioritaire (environ 90%).
Enfin, pour les habitants qui travaillent hors du département, la voiture reste le mode de transport
prioritaire mais les transports en commun prennent une place également importante. La part des
déplacements multi-modaux est nettement plus importante pour les habitants travaillant hors du

département que pour les autres.
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Les déplacements domicile-travail

*

La majorité des habitants de Bruyéres-le-Chatel travaille en dehors de la commune mais
au sein du departement de I'Essonne.

Ce phénoméne concerne principalement les ouvriers, les employés et les professions
intellectuelles supérieures.

La voiture est le moyen de transport le plus utilisé, surtout par ceux qui travaillent dans
le département. Cela devient un outil indispensable aux actifs Bruyérois et cette
caractéristique devrait se maintenir dans les prochaines années.

Les transports en commun sont le plus fréquemment utilisés par les habitants travaillant
en dehors du département.
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E — UN PARC SURTOUT COMPOSE DE GRANDS LOGEMENTS EN ACCESSION A LA
PROPRIETE, QUI EVOLUE PEU AUJOURD’HUI

Au recensement INSEE de 1999, la commune de Bruyéres-le-Chéatel comptait 1 155 logements. En
2004, le nombre de logements est estimé a 1 220.

A1. Evolution du parc

Variation du parc de logements de 1990 a 1999

Résidences Nranre
Résidences secondaires et
principales oaemalis Logements vacants Iomé?rlgr?is
occasionnels g
Nombre % Nombre % Nombre % Absolu
19380 B46 a0 3 3,2 63 6,7 940
1999 1079 93,4 16 1,3 60 51 1155

Source : INSEE

On constate une forte augmentation du nombre de résidences principales au détriment des résidences
secondaires.

En effet, le nombre de résidences secondaires a presque diminué de moitié entre les deux
recensements. Cette diminution s'est faite par la transformation de résidences secondaires en
résidences principales, ce qui a permis d'augmenter le parc de résidences principales sans construire de
nouveaux logements. Mais étant donné la trés faible part de ces résidences secondaires en 1999, ce
phénoméne apparait aujourd'hui quasiment termine.

Les logements vacants représentaient 51 % du parc en 1999. Ce nombre relativement élevé de
logements vacants n'est pas lié & 'dge du parc puisque la moitié d'entre eux a moins de 15 ans. Pour la
grande majorité, il s'agit d’habitat individuel.
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A2. Les caractéristiques du parc privé des résidences principales

¢+ Composition du parc de logements

Parts des logements selon le type de construction en 1990 ef 1999 & Bruyéres-le-Chétel

1999 1980

| @ Maison individuelle @ Immeuble collectif

Source INSEE

La majorité des logements de Bruyéres est constituée de maisons individuelles.

La répartition des catégories de logements est restée relativement stable entre 1990 et 1999 : passant
de 80,8% a 73,7% pour les logements individuels et de 17,4% a 23,6% pour les immeubles collectifs.
Toutefois, une legére augmentation des logements collectifs a permis de diversifier I'offre.

¢ Statut d'occupation des résidences principales

Statut d'occupation des résidences principales (Source : INSEE - 1999)
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1990 (%) 1999 (%)

Propriétaire 76.8 -

Locataire ou

sous locataire 18,6 19,5

Logé

gratuitement 4,4 25
Source : INSEE

Une majorité de Bruyérois est propriétaire de leur logement (78% de propriétaires en 1999). Cette
situation s'est renforcée par rapport & 1990 ol les propriétaires représentaient 76,8% des occupants.

La catégorie des locataires est stable entre les deux recensements, tandis que celle des logés
gratuitement est en diminution, passant de 4,4% a 2,5% entre 1990 et 1999.

¢ Taille des résidences principales

Comparaison des tailles de logements en 1999 (Source : INSEE)
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ou +

Le parc de logements de Bruyéres, du fait de la forte prédominance de maisons individuelles, est
principalement composé de grands logements : les logements de 5 piéces et plus sont les plus représentés
avec une part supérieure a 40% en 1999. Les logements de petite taille sont trés peu représentés : 5,6%
sont des logements de une piéce ; 11,5% de deux piéces et 24,2% de trois piéces. Cette caractéristique se
retrouve au niveau départemental mais sensiblement moins marquée, les logements de petite taille sont
plus nombreux, tandis que les logements de grande taille (4 piéces et plus) sont moins nombreux : 69,9% a
Bruyéres-le-Chatel et 51,7% dans le département.
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A3. Evolution du parc de logements

Nombre de logements par époques et types de consiructions (Source : INSEE)
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Trois grandes périodes marguent I'évolution du parc de logements de Bruyéres-le-Chatel : avant 1915
(18,5% avait déja été construit) ; de 1968 a 1974 (22,8%) et enfin, depuis 1990 (18,1%).
Le parc de logements est jeune puisque 63,2% a été réalisé aprés 1968.

C'est également aprés 1968 que la construction de maisons individuelles a été la plus importante et ce,
jusgu'a aujourd’hui.

Evolution de la construction de logements depuis 1990

1990

1991

1992

1994

1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002

71

31

20

16

Source | DRE lle-de-France

Le parc de logements évolue
trés peu depuis une dizaine
d'années, et en particulier
depuis 1998 : & peine plus de 3
logements construits par an.

1990 1891

1992 1993 1994 1895 1996 1997 1998 1998 2000 2001 cuvue
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Comparaison du taux d'occupation par logement

Bruyeéres-le-Chatel Essonne
1999 1990 1999 1990
Nombre moyen de
personnes par 28 2,8 26 2,8
logement

Le nombre moyen de personnes par logement est de 2,8 et n'a pas évolué depuis 1990. Il demeure
légérement supérieur a celui du département en 1999, qui a connu une légére baisse entre les deux
derniers recensements, passant ainsi de 2,8 a 2.6,

Structure et évolution du parc de logements

Une majorité de maisons individuelles, avec toutefois, une légére diminution de leur part
dans le parc entre 1990 et 1999,

Une part de propriétaires importante (78%) et en légére augmentation depuis le dernier
recensement.

Une structure du parc de logements marquée par une forte proportion de grands
logements (4 piéces et plus).

Une majorité de logements construits entre 1968 et 1974, essentiellement des maisons
individuelles.

Evolution trés modérée du parc de logements actuel: 3 nouveaux logements en
moyenne par an depuis 1988. Toutefois, ce constal est & nuancer du fail de la
realisation trés récente d'un nouveau bétiment composé de plusieurs logements, qui
n'apparait pas encore dans les chiffres de la construction.

Un nombre moyen de personnes par logement stable et |égérement supérieur a celui du
département.
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F — UN PARC SOCIAL NE REPONDANT PAS SUFFISAMMENT AUX BESOINS

Au 1% janvier 2003, le parc social représente 3,71% du parc des résidences principales. |l existe 41
logements sociaux sur le territoire communal.

Les logements sociaux se répartissent de la maniére suivante :
- Solidarités Nouvelles pour le Logement : 25 logements sociaux, dont 20 sont situés rue de la
Libération et 5 rue Bourg Neuf,
OPAC du Val-de-Marne : 16 logements sociaux, dont 8 sont situés sentier des Puits, 4 rue du
Pré d'Arny et 4 rue des Bleuets.

Le décompte des logements sociaux présents sur la commune démontre que le nombre est insuffisant
au regard des dispositions |égislatives. En effet, le nombre manguant de logements sociaux sur le
territoire communal est de 185 en 2003.

Structure du parc social

¢ 41 logements sociaux sur le territoire communal.

¢ Un nombre insuffisant au regard des dispositions législatives et des besoins des
habitants.
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CHAPITRE V : ANALYSE DES ACTIVITES ECONOMIQUES
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A - DES SECTEURS D’ACTIVITES DIVERSIFIES ET UN TAUX D’EMPLOI FORT

A1. Les différents secteurs d’activités

Les emplois existants dans la commune se repartissent de la maniére suivante :
- les emplois dits « traditionnels » liés & la vie des villes : commergants, artisans... et liés aux
caractéristiques du territoire : agriculteurs,
- les emplois générés par les trois zones d'activites,
les emplois générés par le Commissariat a 'Energie Atomique (CEA).

Ces emplois se répartissent de la maniére suivante selon les secteurs d'activités :
¢ 29 emplois dans I'agriculture, soit 1,1% des emplois de la commune

L'agriculture occupe une place de plus en plus faible dans la superficie et le paysage de la commune. En
2000, seules six exploitations sont encore en activité contre dix en 1979, Bien que les terres agricoles
représentent aujourd’hui 300 hectares, la superficie agricole utilisée est de 192 ha en 2000 alors qu'elle
était de 349 hectares en 1979.

Toutefois, le recensement de I'INSEE de 1999 dénombrait 29 personnes ayant un emploi dans
I'agriculture dont 24 en tant que salaries.

¢+ 198 emplois dans l'industrie soit 7,5% des emplois

Dans le domaine de l'industrie, 193 sont salariés et 5 non salariés. Dans ce secteur d’activité, une seule
entreprise se distingue par sa taille : Vitakraft, située route d'Arpajon, a I'entrée Est du village, emploie a
elle seule environ 175 salariés.

¢+ 51 emplois dans le domaine de la construction, soit 1,9% des emplois

Sept établissements généraient 51 emplois en 1999 dans ce secteur.

¢ 2 358 emplois dans le tertiaire, soit 89,4% des emplois

Le secteur tertiaire est largement dominant sur le territoire. |l génére 2 358 emplois, soit prés de 90% de
I'ensemble des emplois de la commune. Cette situation s'explique par la présence du Commissariat a
I'Energie Atomique (CEA). Acteur clef de la recherche, du développement et de l'innovation en matiére
d'énergie, ce grand centre de recherche occupe une place particuliere a Bruyéres-le-Chétel. Sa
superficie est d'une cinquantaine d'hectares, dont 15 sur le territoire communal, au Petit Rué et 35 sur la
commune d'Ollainville. Plus de 2 000 personnes, y compris les enireprises extérieures, y travaillent
aujourd’hui. Sur I'ensemble de ces salariés, seuls 55 sont résidents a Bruyéres.
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A2. La localisation des activités

Certaines activités, tertiaires ou batiment et génie civil, sont dispersées dans le tissu urbain. De plus
quelques commerces et services sont regroupés dans le centre ancien.

Mais la majeure partie est regroupée dans les zones d'activités qui sont localisées :

- al’Est du bourg : le Commissariat 4 I'Energie Atomique (CEA), créé en 1956, est implanté a
cheval sur la limite communale avec Ollainville (il occupe une quinzaine d'hectares sur
Bruyeéres) et Vitakraft,

- au Sud: le Parc d’Amy, créé en 1991, sur une superficie de 25 hectares. Sur une partie du
domaine d’Arny (1 hectare), a été créé en 1988 a I'emplacement des laboratoires de la
Société Transac du Groupe Alcatel, une petite zone d'activites qui abrite aujourd’hui 4
entreprises : SAFEL-SERP, TUBE NF, CLEOME.

a Trémerolles, aux abords de la Remarde, il existe trois entreprises : la Société Ferrino
(menuiserie bois, PVC), la Miroiterie Bel'Art (menuiserie bois, PVC, vérandas, efc.) et la
société Italinéa.

A3. Un taux d’emploi fort

Le nombre d'emplois sur la commune est de 2 636 qui se répartissent ainsi : 1 886 dans le secteur public
et 747 dans le secteur privé. Ce chiffre est toutefois & nuancer puisqu'il prend en compte la totalité des
emplois générés par le CEA alors qu'une partie se trouve sur la commune d'Ollainville.

La disparition au début des années 80 des activités C.LI. Alcatel d'Amy avait fait chuter fortement le
nombre d'emplois sur la commune, au point que le taux d'emploi’ était passé de 1,5 en 1982 a 0,25 en
1990.

Aujourd’hui, grace au centre de recherche CEA, le taux d'emploi de la commune est extrémement fort :
1,85, ce qui signifie que le nombre d'emplois sur la commune est nettement supéerieur au nombre d'actifs.
Toutefois, les répercussions au niveau communal sont & nuancer puisque seuls 2,75% des salariés du
CEA sont Bruyeérois.

En terme d'emplois implantés sur la commune, Bruyéres-le-Chatel bénéficie donc d'une situation
particuliére, avec la présence de deux grands pdles d'emplois, d'activités trés diverses, que sont le CEA
et Vitakraft. Par ailleurs, ces deux activités vont étre amenées dans un futur proche a se développer et
étendre leur implantation.

En effet le site du CEA fait actuellement I'objet d’'une attention particuliére, puisqu'un nouveau projet
(projet TERATEC) devrait voir le jour d'ici peu. Ce projet ambitieux va générer des besoins nouveaux
pour le CEA, et en particulier un besoin d'extension de ses locaux, en vue de I'accueil de nouvelles
entreprises.

7 Le taux d'emploi se calcule en divisant le nombre d'emploi par le nombre total d'actifs.
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B - LE SITE D’ARNY, UNE SITE A VOCATION D’ACTIVITES A RECONQUERIR

B1. Historigue

Situé dans un parc boisé de 25 hectares, le domaine d'Amy a été occupé jusqu'en 1982 par la société
TRANSAC du groupe ALCATEL. Outre le chateau construit vers 1860 par le baron Charlet, il comprenait
environ 15 000 m? de batiments a usage de bureaux et de laboratoires.

Faute de repreneur, le domaine d'Arny devient alors friche industrielle, et la société ALCATEL obtient en
1998 un permis de démolir pour I'ensemble des batiments, a I'exception du chateau. Sous lI'impulsion de la
municipalité d'alors, seule une petite zone au nord a pu échapper a la démolition ; séparée du domaine,
elle abrite aujourd'hui les sociétés CLEOME, SAFEL et TUBE NF.

Le domaine est alors racheté par un aménageur, qui propose a la commune l'aménagement d'un
Technoparc, et qui sera transformé en 1991 en Zone d'Aménagement Concerté (ZAC) du Parc d'Arny.
Le projet étant considéré comme trop ambitieux, ne verra jamais le jour et finalement le domaine sera
vendu aux enchéres en octobre 1998. Plusieurs projets ont été proposés avec tous un point commun :
augmentation du nombre de logements et aucune garantie de réalisation d'activités au dela de quelques
centaines de m?. La vocation du domaine étant I'activité, la municipalité n'était pas favorable a une telle
évolution du site.

Cela a abouti & la signature d'une convention le 30 mai 2000, conformément a la |égislation en vigueur
pour les ZAC. Toutefois, & ce jour, la commune souhaite qu'un nouveau projet puisse voir le jour
conciliant la mise en valeur du site et le développement d'activités économiques de gualité.

B2. Une situation particuliére

Une bonne desserte routiére
Le site occupe un terrain d'environ 16 hectares, situé dans la partie sud de la commune.
Il est longé :
- aunord parla D 116,
- alestparla RD 82,
- au sud par un étang et un espace boisé qui le sépare de la Rémarde située a environ une
cinguantaine de métres,
- al'ouest par le chemin rural n®13.

Le site est particuliérement bien situé, @ moins d'un kilométre du centre-ville de Bruyéres-le-Chitel et a2 5
km de la RN 20 par la RD 116 qui la longe dans sa limite nord et dont 'accés est facilité par un giratoire
entre la RD 82 et la RD 116.

Un environnement de qualité

Le site est pour moitié recouvert d'espaces boisés. Ainsi s'appliquent les dispositions du SDRIF qui
interdit toute construction nouvelle dans une bande de 50 métres en lisiére des espaces boisés de plus
de 100 hectares.

Le site d'Arny est & vocation d'activités et ne semble pas adapté a 'accueil de logements. En effet, de
par sa localisation et son absence d'équipements publics & proximité, ce site ne conviendrait pas a
I'accueil de nouveaux habitants.

Afin de redonner sa vocation d'origine & ce lieu, il serait souhaitable d'y implanter des activités gui
s'intégrent parfaitement dans le parc boisé. Pour cela, elles devront étre non polluantes et non
génératrices de nuisances. Une zone d'activités tertiaires semblerait le mieux répondre a cet objectif.
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Caractéristiques de I'activité économique

¢ Des activités diversifiées bien que le secteur tertiaire domine trés nettement.

+ FProportionnellement & sa taille, un nombre d'emplois sur la commune trés élevé, dont
prés des trois quart relévent du secteur public.

¢ Un taux d'emploi trés éleveé mais qui ne profite pas nécessairement aux Bruyérois qui
sont peu nombreux a travailler au CEA.

¢+ Des zones d'activités a étendre et a développer.
¢+ Le site d’Arny, une ancienne zone d'activités délaissée aujourd’'hui et a reconquérir.
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CHAPITRE VI : ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
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A - DES PAYSAGES VARIES

A1. Caractéristiques générales

¢+ Leclimat

La région parisienne est soumise au climat francilien apparenté & un régime océanique. Le bassin
de I'Orge est I'une des zones les moins arrosées du bassin parisien. Les précipitations annuelles
moyennes sont de 600 millimétres. Par ailleurs, les variations annuelles et mensuelles sont faibles.
Le mois le plus froid est le mois de janvier, avec une température moyenne de 2,9°C, tandis que le
mois le plus chaud est juillet, avec une température moyenne de 22,6°C.

La pluviométrie est relativement homogéne, les moyennes mensuelles s'échelonnent entre 40 et
56,5 mm par mois. A Linas, le mois le plus sec est le mois de juillet, et le plus arrosé est le mois de
décembre.

La distribution des vents est marquée par la prédominance des flux d'ouest a sud, avec un régime
alterné de vents sud-ouest/nord-est entre fevrier et juin.

L'Orge présente deux régimes hydrauliques différents suivant la nature des pluies. On distingue un
régime pluviométrique de printemps et d'été, et un régime d'automne et d'hiver.

Ces deux régimes sont susceptibles de produire des pluies génératrices de crue. Les orages d'été,
sur de courtes durées, provoquent le débordement de certains trongons de cours d'eau
notamment les affluents. Quant aux pluies d'hiver, elles sont responsables de la saturation des
terrains, de la montée des eaux sur I'ensemble du réseau hydrographique, et du débordement des
cours d'eau principaux.

¢ Le relief

La commune de Bruyéres-le-Chatel s'étend du Nord au Sud du plateau de Limours, au lieu-dit la
Forét a 167 métres d'altitude jusqu'a la vallée de la Rémarde qui est & 51 métres d'altitude en son
point le plus bas au Sud-Est.

Au total, les foréts couvrent plus de 660 hectares, soit la moitié de la surface communale. Les
terres agricoles quant a elle s'étendent sur 250 hectares.

¢ L’hydrologie

L'Orge, affluent de la Seine, traverse la commune sur quelques centaines de meétres et marque la
limite communale avec Egly.

Située dans le bassin parisien, en amont de Paris, 'Orge s'écoule sur 52 km. Elle prend sa source
a Saint-Martin de Béthencourt dans le département des Yvelines. Ensuite, son chemin se poursuit
dans la traversée de 'Essonne, du sud-ouest au nord-est pour se jeter dans la Seine en deux bras
a Athis-mons et Viry-Chatillon. La surface du bassin versant est de 850 km?.

La riviére principale est la Rémarde, qui forme la délimitation avec Breuillet sur un peu de plus de
3 kilométres et va se jeter dans I'Orge & Arpajon. Son lit a eté modifié au bas de la cote de la
Petite Villette au début du XIII*™ siécle lors de I'édification du moulin de Guisseray, afin de créer
un bief et une chute servant de motrice a la roue.

Au niveau du Pont d'Amy, |a riviére est plus profonde, a tel point gu'on appelle cet endroit le « trou
de douze pieds », équivalent a environ 3,60 métres.

Le bassin de retenue de I'Orge a changé I'aspect du paysage. |l se trouve a I'emplacement du
terroir dit « pré des Communes » et du « Champtier des vingt-cing arpents » (pierre Beaumirault),
qui étaient autrefois des prairies naturelles ol allaient paitre des bétes.

Plusieurs ruisseaux aboutissent a la Rémarde ; ce sont de I'Est & I'Ouest :
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- celui du Rué, qui part de I'étang du chéiteau de Bruyéres et marque la délimitation
avec la commune d'Ollainville,

- le ruisseau de la Fontaine Bouillant, qui sort du lavoir et ressort en bas de la rue
Pierreuse ou il reprend sa course 3 travers les champs, forme un coude et rejoint
un peu plus bas que la ferme d’Army la rue de I'Eglise qu'il longe jusqu'a la riviére,

- la Charmoise, qui nait du lieu-dit qui lui a donné son nom au-dessus d'Arpenty,
serpente a travers bois pour aller méler ses eaux claires 4 celles de la Rémarde a
Rapenty,

- le ruisseau de la Maugerie, le plus a I'Ouest, qui serait issu des sources du lavoir de
Verville.

D’autres rus de peu d'importance sont aujourd’hui sous terre ; I'un d'eux se trouvait rue du pont-
Lignol.

+ Hydrogéologie

Géologiquement, le bassin de I'Orge appartient au domaine sédimentaire du bassin parisien et se
confond approximativement avec l'unité géographique de I'Hurepoix. Il est constitué d'une vaste
plate-forme sablonneuse et calcaire entaillée par I'Orge et ses principaux affluents.

La commune est traversée par le ruisseau de la Fontaine Bouillant, principal exutoire des eaux
pluviales de la zone urbanisée. On constate une mauvaise qualité d'eau (manque de conformité
des branchements), une déstabilisation générale du lit du ruisseau (déficit de régulation des eaux
pluviales, forts a coups hydrauligues accompagnés de phénoménes d'érosion provenant des
surfaces imperméabilisées...). La conjugaison de ces phénoménes a déja, par le passé, provogué
la rupture des canalisations du collecteur d'eaux usées et le déversement dans le ruisseau
pendant plusieurs semaines. Ce risque de rupture existe toujours.

¢+ Lagéologie

Les caracteristiques geologiques ont été appréhendées a partir de la carte géologique du BRGM
(Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres).
On retrouve dans le sous-sol de Bruyéres-le-Chéatel différents étages géologiques ¢

- g2a - Le sable de fontainebleau : sables trés fins, de couleur blanc-grisatre a roux,
renfermant des niveaux gréseux discontinus. lls peuvent étre argileux, notamment
en surface du fait du remaniement avec les argiles a meuliéres. Leur épaisseur peut
atteindre 60 métres. Cette couche constitue la partie supérieure des versants.

- glb — Calcaire de Brie: composé de mames calcareuses blanches, tendres,
farineuses et de calcaires plus ou moins marneux, blanc passant & des calcaires
grisatre, souvent siliceux, meuliérisés en surface.

- gla — Marne verte . argile compacte pouvant renfermer des nodules calcaires
blanchatres. Son épaisseur varie de 4 4 7,70 métres.

- e7-6 — Calcaire de Champigny : calcaire compact renfermant des concrétions
siliceuses brunes et des marnes créme,

- e3b - Sable et grés de Breuillet : sable grossier essentiellement formé de quartz.
Les grains ont une taille pouvant aller de 0,5 mm & 10 mm, la plupart sont usés et
trés arrondis.

- e3a - Argile plastiqgue et argile sablonneuse : argile de teinte acre a blanche, riche
en kaolinite et azoigue, d'origine fluvio-lacustre,

- CB — Craie blanche a silex: plus ou moins indurée, craie avec des passées
dolomitiques, des niveaux de silex.

Le territoire est également constitué de terrains superficiels :
- des alluvions modernes : dépfits limoneux et sableux, & graviers fins pouvant
présenter des niveaux de tourbeux,
- des dépdts de pente, colluvions, dépdts de fond de vallées séches,
- des remblais.
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Toutes ces couches géologiques sont caractéristiques de la région. L'érosion a ensuite sculpte le
territoire créant collines et vallées ol coulent les riviéres et les rus. Cetie varieté de terrains et leur
exposition ensoleillée a permis des cultures trés diverses qui ont fait la richesse de la commune et
le charme de son paysage actuel.

A2. Les trois principales entités paysagéres

Bruyéres-le-Chétel s'étend sur un coteau qui descend doucement jusqu'a la riviére.

Situé dans le Hurepoix, élément le plus septentrional de la plate-forme de Beauce, le territoire
communal bénéficie d'un relief accidenté et varié. D'un paysage « d'openfields » du plateau de
Limours au Nord, jusqu'au paysage de fond de vallée humide et boisée de la Remarde sur des
marnes (argiles vertes du Sannoision inférieur et arkoses de Breuillet du Sparnassien), on traverse
différents secteurs situés sur le coteau.

Le site de Bruyéres-le-Chatel se caractérise donc par un relief assez marqué qui offre une
mosaique de paysages. En effet, les zones urbanisées représentent moins du dixieme du
territoire. 1l est malgré tout possible de distinguer trois types de paysages qui dominent sur le
territoire de la commune :

s La forét départementale de la Roche Turpin s'étale sur quasiment
tout le nord de la commune. |l est margué par un relief important |
ponctue de quelques buttes : celle de la Roche Turpin a 162 metres,
celle de |la Butte brllée & 157 métres et celle de Graffard & 125 métres,
ainsi que son Mont Louvet qui culmine & 138 métres.

Cet espace forestier est peuplé en majorité de feuillus, notamment des
chataigniers, des bouleaux d'ol émergent des populations de pins
sylvestres, des chénes et des hétres.

Sauf dans les parties humides, le sol est couvert de bruyéres et de
fougéres ; cet espace se termine aux abords immédiats du village et,
dans sa partie Nord-Ouest, aux Fosses et a la Poussinerie, par des
friches, ronces et genét

¢ Le secteur intermédiaire agricole est situé au Sud du bourg. Ces terrains agricoles
représentent 300 hectares & flanc de vallée et sont bordés a I'Ouest par le vallon de la Charmoise
qui va grossir la Rémarde. La trame agraire a conditionné la structure du paysage par la direction
des courbes de niveau.
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# Le bois Labéte (Arny) descend jusqu’au fond de vallée humide du cours d'eau lent de la
Rémarde dont la Boélle des Chevaliers est un bras. A Trémerolle, au Sud-Ouest, la riviére est a la
cote 52. La vallée comporte également plusieurs plans d'eau, ceux des étangs de Trévoix, celui du
parc d'Arny, les anciennes ballastiéres en limite avec Breuillet, en contrebas d'Arpenty. Les étangs
de Trévoix ont été aménagés a la fin des années 70 pour régulariser les cours de la Rémarde et
de I'Orge. lls sont aujourd’hui classés dans une « zone de réserve naturelle », salutaire pour la
migration de certaines espéces d'oiseaux.

Ces secteurs, caractéristiques de milieux humides, jouent un réle fondamental de refuge et de
pépiniére pour un grand nombre d'espéces animales y compris les poissons. Par ailleurs, il existe
des milieux aguatiques temporaires 4 Bruyéres qui s'asséchent naturellement au cours de I'été.
Ces milieux sont colonisés par une faune et une flore particuliére notamment un grand nombre
dinvertébrés et d’amphibiens. Aujourd’hui, ces milieux temporaires sont devenus rares et il
convient de les préserver.
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B - LES MILIEUX ECOLOGIQUES FRAGILES A PROTEGER

B1. Les ZNIEFF

L'inventaire des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
mentionne notamment la qualité des différents paysages.

Amorcée en 1982 par le Ministére de I'Environnement, cet inventaire permet de disposer
d'informations fiables et homogénes sur les secteurs de plus grand intérét biologique ou
écologique du territoire national.

Deux types de territoires sont identifiés dans l'inventaire :

- les zones de type |, caractérisées par leur intérét biologique remarquable (présence
d'espéces protégées, associations d'espéces ou espéces rares, menacées ou
caracltéristiques du patrimoine régional),

- les zones de type ll, grands ensembles naturels riches et peu modifiés, qui offrent
des potentialités biologiques importantes (ces zones peuvent par définition inclure
plusieurs zones de type [).

Le territoire communal de Bruyéres-le-Chatel est couvert par une ZNIEFF de type |, localisée sur
le bassin de Trévoix et la prairie de Grusseroix,

Il comporte également une ZNIEFF de type Il qui concerne la « Vallée de la Rémarde et Céte de
Torfou » ainsi que la « Vallée de I'Orge ». Définie comme intérét général, cette ZNIEFF a été
recensée et classée par sa flore dont le respect est vital pour les faunes sédentaires et migratoires
fréquentant le fond de vallée humide et ses étangs.

B2. Les Espaces Naturels Sensibles

Tout espace non urbanisé qui présente un caractére de rareté et de fragilité peut étre considéré
comme un espace naturel sensible. Les espaces naturels sensibles ont é&té institués par la loi du
18 juillet 1985 en remplacement des périmetres sensibles dont Ia |égislation a été décentralisée au
profit de I'ensemble des départements. L'article L 142-1 du code de l'urbanisme prévoit une
protection specifique pour ces espaces naturels en fonction de leur fragilité.

Le département de I'Essonne a recensé sur la commune 409 hectares d'espaces naturels
sensibles (espaces boisés, prairies, carriéres) en vue de favoriser leur protection et leur
valorisation. lls font I'objet d'un projet de préemption au bénéfice du Département de I'Essonne.

B3. Le parc d'Arny

Le parc d'Arny présente des caractéristiques architecturales et naturelles remarquables. En effet, il
est compose d'un parc boisé dont certains arbres a essences rares, un étang et une riviére.

Par ailleurs, un relevé floristique a été réalisé sur 'ensemble du domaine d'Arny. 153 espéces ont
eté recensées. La grande majorité représente des espéces communes, voire trés communes.
Toutefois, deux espéces rares, trois espéces assez rares et deux espéces trés rares ont été
recensées, qui devraient d'aprés le Conseil général de I'Essonne faire |'objet de mesures de
protection.
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C - LES RISQUES ET LES NUISANCES SUR LE TERRITOIRE

C1. Les risques d'inondation

La commune est située en bordure de la Rémarde et fait partie du bassin de risque de I'Orge
supérieure. Elle a subi des inondations en décembre 1999 et en juillet 2000, suite a des épisodes
pluvieux importants.

Les plans de prévention du risque d'inondation de la vallée de I'Orge supérieure et de la Rémarde
ont eté prescrits respectivement par arrétés préfectoraux n® 2000/DDE/STEPE/0302 et n®
2000/DDE/STEPE/0300 le 19 décembre 2000.

C2. Les risques de sécheresse

La commune de Bruyeres-le-Chatel est réperioriée sur la carte d'aléa retrait-gonflement des
formations argileuses et mameuses du département de I'Essonne éditée par le BRGM (Bureau de
Recherches Géclogiques et Miniéres) au ministére de I'Environnement et du Développement
Durable. Le risque lié au retrait-gonflement des argiles pour la commune correspond a des zones
de formation argileuse moyenne ou trés sensible. Plusieurs arrétés « catastrophes naturelles » ont
&té pris suite 4 des sinistres sécheresse pour la période 1989-1998.

C3. Les risques technologiques

Le centre d'Etudes Nucléaires, connu sous le nom de CEB Il est implanté sur la commune.

C4. Les nuisances sonores

Plusieurs quartiers sont concernés par des nuisances sonores émises par le trafic routier des
voies départementales qui traversent ou longent le bourg.

Le centre-ville est plus particuliérement touché par les nuisances puisque la Rue de la Libération
est une voie & grande circulation dont la fluidité est contrariée par des stationnements sauvages, a
proximité des commerces ou des écoles.

Ces nuisances pourraient étre limitées en favorisant les liaisons entre quartiers & travers des
modes de deplacement non polluants, tels que le vélo, la marche a pied, etc et en multipliant les
parkings de proximité au sein du village.

Une partie de ces nuisances est également générée par la traversée de la commune par des
usagers de transit.

Afin d'éviter ces nuisances, I'objectif est d'inciter ces usagers a emprunter les axes extérieurs a la
commune.

Le bruit des avions de I'aéroport d'Crly est également perceptible depuis la commune et constitue
une nuisance assez fortement ressentie par les habitants de Bruyéres-le-Chétel.
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C5. Les pollutions
¢ La qualité de I'air
En 2003, la qualité de I'air & Bruyéres-le-Chéatel était bonne.

Les principaux problémes de la qualité de I'air & Bruyéres-le-Chétel résultent de la pollution de
fond de la région parisienne et de la pollution locale d'origine routiére provenant en grande partie
du trafic engendré par le réseau départemental.

La pollution de fond, émise d'une maniére générale par les activités humaines au niveau du sol ou
a faible altitude se disperse plus ou moins dans l'atmosphére en fonction de la situation
météorologique. La région parisienne dispose d'une situation globalement favorable & cette
dispersion naturelle, grdce & un régime climatique océanique dominant, accompagné de vents
assez forts et de precipitations réguliéres, ce qui contribue au brassage et au lessivage de
I'atmosphére.

Indice comparé de la qualité de I'air en 2003

Bruyéres-le-Chéatel

250
200 V7

1507

1004

TR

50-

Trés Mauvais Mediocre Moyen Bon Trés bon
mauvais

Sur l'année 2003, le nombre de jours ol la qualité de I'air était bonne, voire trés bonne (263 jours)
est presque six fois supérieur a celui ol la qualité était médiocre, mauvaise, voire trés mauvaise
(57 jours au total).

¢ La qualité de I'eau

Les lois de 1964 et 1992, puis la directive-cadre pour une politiqgue communautaire dans le
domaine de I'eau, adoptée en 2000, ont successivement renforcé 'importance de la connaissance
des milieux aquatiques pour une meilleure gestion de I'eau.

La loi du 3 janvier 1992 affirme la nécessaire gestion équilibrée de I'eau et institue le Schéma
Directeur d'’Aménagement et de Gestions des Eaux (SDAGE) qui fixe, pour chaque grand bassin
hydrographique, les orientations fondamentales de cette gestion.

Le SDAGE du bassin Seine-Normandie constitue le cadre de référence de la gestion de I'eau
voulue par la loi.

Conformément & 'article 3 de la loi sur I'eau, les SDAGE ont une portée juridique. Les services de
I'Etat, les collectivités territoriales et leurs établissements publics doivent désormais en tenir
compte pour toutes leurs décisions concernant I'eau et les milieux aquatiques.

L'Orge étant une petite riviére urbaine, elle a du mal & absorber les eaux de ruissellement et les
rejets polluants (eaux usées, pesticides, hydrocarbures, etc.) des communes qu'elle traverse. Au
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niveau de Bruyéres-le-Chétel, la qualité de I'Orge et de ses affluents est « mauvaise ». Cela
signifie que la riviere est juste apte a lirrigation; les poissons peuvent y subsister mais
difficilement.

Le syndicat mixte de la Vallée de I'Orge Aval ceuvre depuis plusieurs années pour I'amélioration
de la qualité de I'eau en insistant sur le besoin prioritaire de freiner I'arrivée des eaux de pluie 3 la
riviere grace a la réalisation de puisards ou de fossés et d'empécher les mauvais raccordements
entre eaux usées et eaux pluviales.

Aujourd’hui, la riviére a retrouvé des caractéristiques vivantes, toutefois des pollutions sont encore
présentes.
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D - RESSOURCES EN EAU ET GESTION DES DECHETS

D1. Inventaire des ressources en eau !

Eau : L'eau provient du réservoir de la Butte Brilée alimentée par les eaux de St Cyr-sous-
Dourdan et ltteville. Le réseau est géré par la Compagnie des eaux et de I'Ozone, filiale de la
Générale des Eaux. Périodiquement, la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales de I'Essonne contréle I'état sanitaire des eaux destinées 2 la consommation. Les
résultats de ces prélévements sont affichés en mairie.

Assainissement Eaux usées / Eaux pluviales : La commune appartient au Syndicat Intercommunal
de la Vallée de I'Orge. Le systéme de collecte des eaux usées et d'eaux pluviales est de type
100% séparatif (2 I'exception notable de quelques réseaux privés non entiérement séparatifs qui
se jeftent dans ses réseaux communaux).

Le réseau d'assainissement de la commune comptabilise environ 12,6 km de canalisations
communales pour les eaux pluviales. A noter que dans les secteurs dépourvus des collecteurs
d'eaux pluviales, l'infiltration & la parcelle est la technigue la plus couramment utilisée.

Dans I'ensemble de la zone urbaine, sauf au hameau d'Arpenty, un réseau séparatif recueille les
gaux usées et les eaux pluviales ; les premiéres étant dirigées vers le collecteur intercommunal de
la Vallée de I'Orge et les secondes vers le ruisseau de la Fontaine Bouillant pour s'écouler vers la
Rémarde.

De plus, la commune s'engage a répondre aux nouvelles dispositions qui stipulent que :

- les installations doivent assurer la collecte, le stockage éventuel et, si besoin, le traitement des
eaux pluviales.

- la commune a I'obligation de scumettre 3 autorisation administrative les ouvrages et travaux
susceptibles de présenter des dangers pour la santé et la sécurité publique ou de nuire au libre
écoulement des eaux.

D2. Gestion des déchets

La commune de Bruyéres-le-Chéatel a délégué la compéience de la gestion des déchets au
SICTOM du Hurepoix qui lui-méme dépend du SITREVA pour le traitement.

Le SICTOM du Hurepoix propose des composteurs individuels pour I'habitat individuel, alternative
a la collecte en porte & porte qui concourt a la réduction des tonnages de déchets verts ramassés.

¢+ Fréquence de collecte :
2 fois par semaine pour les ordures ménagéres : le lundi et le jeudi.

¢+ Collectes selectives :

Une fois par semaine pour les emballages : le lundi

Une fois par semaine pour le papier : le jeudi

Une fois par semaine pour la collecte du verre ménager : le jeudi

Une fois par semaine pour les déchets veris (+ biofermentescibles) : le mercredi
Une fois par mois pour les encombrants : le premier mercredi du mois

¢ Localisation des déchetteries
Les habitants ont accés aux déchetteries, gérées par le SICTOM du Hurepoix a Egly et Briis-sous-
Forges, en plus de Saint Chéeron.
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CHAPITRE VIl : CONCLUSION- SYNTHESE
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ANALYSE DU TERRITOIRE COMMUNAL

s Bruyéres-le-Chétel se trouve actuellement dans une phase de ftransition, avec un passe
agricole encore présent aussi bien dans les esprits que dans le fonctionnement du
territoire et une urbanisation qui s'étend depuis le centre-ville, sous forme de zones
d'habitats pavillonnaires. Aujourd’hui, la commune doit s'adapter aux évolutions récentes
qui ont transformé sa vie de village traditionnel.

Mode d'occupation du sol

e Bruyéres-le-Chatel est une commune essentiellement rurale: 84,5% du territoire est
composé d'espaces naturels et agricoles.

e A lissue de la phase de croissance urbaine des années 70, une grande majorité du
territoire reste en zone naturelle, ce qui caractérise la commune et participe largement a la
qualité du cadre de vie des habitants. |l convient de conserver cet équilibre, ce qui
suppose de protéger de maniére efficace les zones agricoles ou naturelles en encadrant
le plus possible I'extension de I'urbanisation.

Développement de ['urbanisation

o L'urbanisation est concentrée autour du chateau, de I'église et de la place André Simon,
sous forme d'un village-rue.

e Une extension de I'habitat a eu lieu a la fin des annees 70 a travers le développement de
zones pavillonnaires en périphérie du bourg concourant a [étirement progressif de
I'agglomération.

e Trois hameaux existent & [l'écart du village (Amy, Arpenty et Verville) dont le
développement devrait se stabiliser du fait de leur éloignement par rapport au bourg.

= Bien que la fonction résidentielle soit dominante aujourd'hui, elle n'est pas la seule et on
note une certaine diversité dans la répartition des autres fonctions (commerciales,
d'activités, d'équipements...) sur le territoire communal.

Formes urbaines
= Afin de maintenir le caractére du village ancien, il convient de conserver les batiments
anciens d'origine rurale, et de poursuivre les actions de réhabilitation ou de transformation
du béti ancien et notamment des anciens batiments agricoles.
e Toutefois, le vieux Bruyéres est un secteur bati dense ; les interventions de réhabilitation
et de restructuration ne devront pas générer une augmentation importante du nombre de
logements.

Patrimoine architectural
e La commune de Bruyéres-le-Chatel bénéficie d'un patrimoine architectural riche qui
contribue a la qualité de vie des habitants. Ces monuments, en particulier les chateaux,
sont autant d'éléments qui rappellent I'histoire de la commune. Ce patrimoine mérite d'étre
protégé et mis en valeur.
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FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE

Circulation

De par son passé, la commune de Bruyéres-le-Chétel posséde des rues étroites. La
création de lotissements durant la derniére décennie et la multiplication de logements
issus d'anciennes fermes, bien souvent sans création de places de stationnement,
generent aujourd’hui une circulation et un stationnement difficiles sur 'ensemble de Ia
commune.

La rue de la Libération et les routes départementales 152 et 82 sont des axes structurants
etroits et peu adaptés au nombre de véhicules quotidien. De plus, une partie de la
circulation est due a la traversée d'usagers pour une circulation de transit dans le sens
nord-sud.

L'aménagement de l'espace public présente quelques difficultés pour la circulation
piétonne, dues a l'étroitesse des voies et des trottoirs qui posent des problémes en
particulier pour la circulation au sein du village des personnes a mobilité réduite.

Ainsi, dans cet objectif et afin de favoriser les liaisons entre les différents quartiers, il
conviendrait de metire en connexion les sentes existantes et d'en développer de
nouvelles pour obtenir un réseau complet de liaisons douces desservant 'ensemble des
zones béties.

Entrées du village

Les entrees du village marquent le passage entre I'espace rural et I'espace urbain, a
travers une ceinture verte. Dans le cadre d'extensions urbaines du bourg, en particulier au
Sud et a I'Est du village, il conviendrait d'apporter une attention particuliére & ces entrées,
afin de conserver cette « frange ville/campagne ».

Espaces publics

Les espaces publics sont nombreux et bien répartis sur le territoire.

Toutefois, la place André Simon, bien gu'idéalement située au coeur du village, demeure
un espace trop vaste, peu adapté a I'échelle du bourg.

Le parc Collet mériterait une plus large ouverture sur la rue de la Libération.

Dans le cadre d'une extension urbaine, un espace vert nouveau pourrait &tre a prévoir.
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FONCTIONNEMENT DU TERRITOIRE (suite)

Equipements publics

Le niveau d'équipements publics & Bruyéres-le-Chéatel permet de répondre de maniére
satisfaisante aux attentes des habitants. Par ailleurs, le contexte intercommunal dans
lequel la commune évolue, lui permet de répondre de maniére plus large aux besoins de
ses habitants. Elle profite également de la proximité de poles d'attraction tels que
Montlhéry ou Arpajon.

Toutefois, restent pour I'avenir des besoins qui devraient &tre mieux pris en compte,
auxquels le Contrat Régional tente de répondre, en particulier dans le domaine de la
petite enfance. La délocalisation de la Poste et le réaménagement de la salle des fétes
sont également a I'étude.

Par ailleurs, I'ensemble des équipements est dispersé sur le territoire. L'absence de
liaison entre les equipements sportifs et le groupe scolaire pose quelques difficultés de
fonctionnement. Un rapprochement des équipements scolaires et sportifs pourraient étre
une orientation & prendre afin de mieux les adapter aux besoins des habitants.

De plus, se pose le probléme de 'ancienneté de certains batiments, en particulier les
écoles. En effet, afin de les maintenir a leur emplacement actuel, les équipements
scolaires nécessitent d'importants travaux. La réalisation de ceux-ci pourrait é&tre
I'occasion de porter une réflexion particuliere sur une meilleure organisation du groupe
scolaire et sur son emplacement dans la commune.

Commerces

Le tissu commercial est adapté a |'échelle du village: 12 commerces dont un
supermarché de taille relativement importante.

La disparition des commerces situés au pied du chateau montre le déplacement au fil des
années du tissu commercial, depuis le vieux Bruyéres vers la place André Simon et la rue
de la Libération.

Toutefois la majorité des commerces souffre aujourd’hui d'un manque d'accessibilité qui
génere des difficultés de stationnement et de circulation, en particulier au niveau de la rue
de la Libération.

Le dynamisme de la structure commerciale est un enjeu majeur pour l'avenir de la
commune. Dans cette optique, un nouveau déplacement des commerces vers un lieu plus
fonctionnel et de qualité pourrait étre une réponse adaptée.
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ANALYSE DES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION ET DU PARC DE
LOGEMENTS

Croissance démographigue

L'évolution de la croissance démographique de Bruyéres-le-Chatel a été rythmée par la
réalisation d'opérations d'habitation. En effet, dans les années 65, la création des Hauts-
de-Bruyéres, grande opération de logements comprenant environ 120 pavillons explique
en grande partie la croissance démographique. |l faudra attendre les années 90 pour voir
la population augmenter a nouveau du fait de la réalisation de 200 nouveaux logements &
la Fontaine Bouillant.

La création de nouveaux logements a entrainé l'arrivée d'une population jeune en &ge
d'avoir des enfants, ce qui explique le taux de natalité élevé (15,30%. en 1999). La
consequence de ces evolutions est une croissance de la population, générant de
nouveaux besoins que la commune devra s'efforcer de satisfaire.

Par ailleurs, force est de constater que le solde migratoire s'est ralenti depuis 1990 et il
risque dans les années a venir de stagner, voire de devenir légérement négatif, du fait de
la diminution du nombre moyen de personnes par logement.

Le solde naturel devrait lui aussi baisser car les nombreux ménages qui se sont installés
dans la commune dans le cadre des grandes opérations de logements (ZAC de la
Fontaine Bouillant, les Hauts-de-Bruyéres) sont arrivés a I'dge d'avoir des enfants. Or
cette phase passee, le nombre moyen de naissance devrait avoir tendance & diminuer.

En l'absence d'un rythme suffisant de constructions nouvelles, Bruyéres-le-Chétel risque
de voir sa population stagner, voire diminuer et vieillir.

Caractéristiques des ménages

Le rajeunissement de la population constaté entre 1982 et 1990 est une caractéristique
gui ne se retrouve pas habituellement, la tendance nationale allant plutét vers un
vieillissement de la population. Cela s'explique par le fait que les logements construits a
cefte epoque étaient individuels et destinés a accueillr une population de jeunes
ménages, en dge d'avoir des enfants.

Toutefois, aujourd'hui la tendance & la diminution du nombre de personnes agées de 20 a
39 ans et la présence de grands ménages sont deux phénoménes qui montrent que
Bruyeres-le-Chatel a du mal & garder ses jeunes et en particulier les jeunes en dge de
travailler qui décohabitent de chez leur parent. La structure du parc de logements ne
répond pas en effet aux attentes de cette catégorie de population, qui finit par déménager
dans une autre commune.

Caractéristiques de la population active

L]

Bruyéres-le-Chatel est une commune résidentielle pour des ménages faisant partie des
catégories plutdt aisées, et ce, de plus en plus. La catégorie des ouvriers est en nette
diminution depuis 1982. Toutefois, le nombre de personnes faisant partie de la catégorie
des professions intermédiaires demeure majoritaire et en forte progression, ce qui traduit
une certaine mixité sociale.

Parallelement a ces évolutions, le nombre de retraités a constamment augmenté. Il atteint
23% de la population en 1999, soit prés d'un quart des habitants de Bruyéres-le-Chatel.

Migrations domicile-travail

Bruyeres-le-Chatel constitue essentiellement une commune de résidence pour des actifs
travaillant dans I'Essonne (la moitié des actifs). Cela tient a2 sa proximité de grands péles
d'emplois tels que Massy-Saclay, Evry ou Dourdan et génére des migrations quotidiennes
domicile-travail trés importantes.
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ANALYSE DES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION ET DU PARC DE
LOGEMENTS (suite)

Caractéristiques du parc de logements

La structure du parc de logements présente les caractéristiques typiques des communes
résidentielles de la seconde courcnne parisienne, avec une forte proportion de grands
logements et un statut de propriétaire nettement dominant.

Depuis la fin des années 90, le parc évolue trés peu et tend méme actuellement vers une
véritable stagnation du nombre de logements créés sur le territoire.

Le nombre de logements sociaux est nettement insuffisant au regard des dispositions
legislatives mais également et surtout au regard des besoins réels de cette catégorie de
logements sur la commune.

Perspectives d'évolution et besoins en logements

Le parc de logements n'est pas suffisamment diversifié pour permettre a un large éventail
de population de s'installer ou de rester 4 Bruyéres. En effet, les petits ménages (jeunes
décohabitants ou personnes dgées) a la recherche de petits logements locatifs, et/ ou
sociaux, ne trouvent pas d'offres adaptées 4 leurs besoins & Bruyéres-le-Chéatel.
L'estimation du besoin en logements doit prendre en compte le desserrement des
ménages. Le taux d'occupation par logement est de 2,8 & Bruyéres-le-Chétel et & I'échelle
du département, il est de 2,6. En prenant I'hypothése que le nombre moyen d'occupant
par logement de Bruyéres se rapproche du niveau départemental, 2 nombre de logements
constant, la population de la commune serait d'environ 2 810 habitants & I'horizon 2015,
avec une perte de 203 habitants.

Le nombre de logements a construire pour maintenir la population a son niveau actuel est
le suivant : (3013/2,6)-1081 = 78 logements environ.

Par ailleurs, lI'objectif de diversification du parc devrait se traduire par la réalisation d'une
part plus importante de logements de taille moyenne et petite, ce qui devrait entrainer une
diminution du nombre moyen d'occupant par logement dans les années a venir.

Estimation des besoins en logements d'ici 2015

Trois facteurs sont donc & prendre en compte :
- la tendance a la diminution du nombre d'habitants par logement, qui devrait
entrainer un besoin en logements de l'ordre de 50 & 60 nouveaux logements,
- l'objectif de diversification du parc, qui devrait entrainer le bescin d'une dizaine de
nouveaux logements,
- le maintien du dynamisme démographique, avec une croissance modérée, qui
devrait entrainer le besoin d'environ 8 nouveaux logements par an, soit un total de
80 logements sur 10 ans.
Tous ces élements d'analyse nous aménent & penser qu'il apparait souhaitable de prévoir
la réalisation d'environ 140/150 logements d'ici 2015, soit une moyenne de 14 a 15
nouveaux logements par an pendant 10 ans.

Les futurs logements pourraient se répartir de la maniére suivante :

- sur la place André Simon et ses abords (dont un tiers seront des logements
sociaux),
dans I'extension urbaine de la Croix de I'Orme (dont un tiers seront des logements
sociaux),

- dans le secteur Tatin,

- guelgues logements a I'emplacement actuel du Mille Club,

- guelgues logements nouveaux dans e tissu existant.
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ANALYSE DU TISSU ECONOMIQUE

= La commune bénéficie d'une situation particuliére gréce a la présence sur son territoire de
deux pdles d'emplois importants : CEA et |'entreprise Vitakraft.

e Ces deux activités, trés diverses, vont étre amenées a se développer et s'étendre dans un
futur proche.

s Des projets ambitieux sont a I'étude et dans cette perspective, le site d'Amy semble étre
une opportunité intéressante. '

ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

= La commune de Bruyeres-le-Chatel bénéficie, grice a son relief assez accidenté, de
paysages riches et diversifiés. Tous les espaces naturels de la commune concourent & offrir aux
habitants, outre un cadre de vie agréable, des opportunités de promenades et de loisirs
intéressantes.

Les zones humides de la partie basse de la Rémarde constituent des milieux écologiques trés
riches mais également fragiles.

Par ailleurs, il convient de rappeler gue les eventuels projets d'extension urbaine devront se faire
dans le respect de I'environnement. De plus, une attention particuliére devra étre apportée aux
franges de l'urbanisation, autrement dit au rapport ville-campagne.

= Afin de protéger le cadre agréable de la commune et la richesse de son environnement, il
conviendrait de ;

- Protéger les zones agricoles et naturelles et en particulier, les coteaux boisés.

- Préservation et rehabilitation du ruisseau de la Fontaine Bouillant.

- Développer les modes de déplacement non polluants.

- Protéger et conserver les zones humides de la partie basse de la commune afin de permettre
I'épandage des eaux en cas d'inondation.
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DEUXIEME PARTIE :
EXPLICATION ET JUSTIFICATION DES CHOIX EFFECTUES POUR ETABLIR

LE PLU
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I. EXPLICATION DES CHOIX QUI ONT ETE FAITS POUR ETABLIR LE PADD AU REGARD
DES OBJECTIFS ET PRINCIPES DEFINIS A L'ARTICLE L 121-1 DU CODE DE L'URBANISME.

Les choix qui ont été faits de protéger les zones naturelles et agricoles, de favoriser la
réhabilitation du bati existant dans le village et l'ouverture de possibilités de construction en
continuité du tissu existant (sites de la Croix de I'Orme et Tatin) répondent bien a I'objectif de
maintien des grands équilibres entre |la préservation des espaces agricoles et paysagés et un
développement maitrisé de l'urbanisation. Ces choix répondent aussi dans une large mesure
au principe d'une utilisation équilibrée des espaces naturels, urbains, péri-urbains et ruraux.

La protection des zones naturelles, agricoles et boisées aura aussi des conséquences
positives sur la préservation du sol et du sous-sol et répondra au principe de la préservation
des écosystémes, des espaces verts, des sites et des paysages. Par ailleurs, les fonds de
parcelles seront protégés puisque les plus importants d'entre eux sont classés en Espaces
Paysagers Remarquables.

La préservation de la qualité de 'eau est prise en compte par des mesures sur la maitrise des
eaux pluviales et l'imperméabilisation des sols. De plus, différentes mesures ont été prises
dans le cadre du PLU pour retenir les eaux pluviales et favoriser leur infiltration sur les
parcelles.

Le choix qui a été fait de prévoir I'accueil de nouveaux logements pour maintenir I'équilibre
démographigue de maniére modérée et stable, d'accueillir des activités économigues et de
déplacer et moderniser les équipements publics permet de répondre au principe de la diversité
des fonctions urbaines et de I'équilibre habitat/emploi. Ce choix traduit également le souci de
prévoir des capacités suffisantes pour répondre aux besoins en terme d'habitat, d'emploi et
d'équipements collectifs.

Toutefois, il faut rappeler que la municipalité a souhaité réguler la croissance démographique.
La réponse en terme d'habitat a donc été prévue de maniére progressive et modérée, a travers
des opérations échelonnées dans le temps.

Dans l'attente du PLH intercommunal, les pistes pour répondre aux bescins en logements
dans la commune existent dans la réalisation de constructions nouvelles diversifiées a la fois
dans la forme, la typologie ou le statut d'occupation, la réhabilitation de logements existants et
les opérations d'acquisition / amélioration.

Par ailleurs, plusieurs choix répondent au principe de la maitrise des besoins en déplacements

et de circulation automobile :
la possibilité d'accueillir de nouvelles activités sur le territoire communal : en effet,
Bruyéres-le-Chéatel connait un taux de migration alternante trés élevé et I'arrivée de
nouvelles entreprises sur le territoire communal, pourra permettre a certains actifs
travaillant actuellement a l'extérieur de trouver un emploi sur la commune. Ce
rapprochement habitat/emploi risque de ne se faire que trés lentement et & une
petite échelle, mais compte tenu de l'ampleur du probléme des déplacements
domicile/ travail en lle-de-France et de I'apport considérable en qualité de vie que
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peut constituer un tel rapprochement, méme si le résultat est modeste, il
contribuera néanmoins a aller dans le sens d'une évolution positive.

- L'aménagement des circulations douces dans la traversée du village, notamment
pour les trajets qui vont vers le centre-ville et la place André Simon.

Ces choix effectués en faveur de la maitrise de la circulation automobile auront également des
conséquences positives sur la préservation de la qualité de l'air.

Le choix de limiter le trafic de transit et 1a vitesse dans la traversée du village répond & I'objectif
de réduction des nuisances sonores.

Enfin, le choix de conserver le village traditionnel et de protéger le patrimoine répond &
I'objectif de sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti. De plus, la
création de nouveaux logements sur la place André Simon et dans le site de la Croix de 'Orme
vise a repondre a une demande plus large en terme de besoin en logements (locatifs,
sociaux...), ce qui permettra de diversifier I'offre en logements et d'apporter des éléments de
réponse en terme de parcours résidentiel.

Le tableau figurant ci-aprés montre la concordance entre les orientations retenues pour établir
le PADD et les principes definis par l'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme.
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Présentation des choix effectues pour établir le PLU _]

Les enseignements du
diagnostic

PADD et Orientations Particuliéres

Zonage et réglement

Environnement

La commune de Bruyéres-
le-chétel bénéficie, gréce &
son relief accidenté, de
paysages riches et
diversifiés

Une zone agricole et
naturelle occupe une part
importante du territoire

Protéger les espaces agricoles

Délimitation de la zone A

Zone réservée aux activités
agricoles dans laquelle un soin
atientif sera porté aux
constructions autorisées afin
d'assurer leur insertion dans
I'environnement.

Le Nord de fa commune
est recouvert par un vaste
massif forestier.

Quelgues espaces boises
qui sont également
présents sur le reste du
territoire communal

Conserver les espaces boisés

Délimitation d'une zone N
affectée d'Espaces Boisés
Classés (EBC).

Des zones humides qui
constituent des atouts
intéressants pour la
promenade et les loisirs,
mais qui demeurent des
milieux naturels fragiles

Protéger et conserver le fond de
vallée humide

Délimitation d'une zone N ol le
fond de vallée humide sera
protégé et ouvert au public,
sous certaines conditions.

La ville et la campagne
tissent des liens étroits gui
nécessitent de traiter avec
soin  les limites enire
l'espace wurbain et les
espaces naturels.

Des franges de
l'urbanisation qui doivent
étre réservées aux
espaces verts afin de
garantir une transition
harmonieuse avec la
campagne

Conserver le rapport Ville-
Campagne

Dispositions particulieres aux
articles 7 et 13, ainsiqu'a
l'article 11 en cas d'Espaces
Paysagers Remarquables
(EPR), aux limites entre les
zones U, AU et A,

Espace Ville — 2007

71




Les enseignements du
diagnostic

PADD et Orientations Particuliéres

Zonage et réeglement

Instauration d'Espaces

souffrent d'un manque
d'accessibilité, notamment
au niveau des commerces

» Réaliser 'aménagement de la Place
Andre Simon et permettre
limplantation des commerces en
rez-de-chaussée des batiments

= jei FPaysagers Remarquables
E Des espaces verts, fEE|S * E;f:fjﬂ;ﬁ: Fﬁ:iﬁg;t: dis petrimeing (EPR.) pour les principaux
c quelleln parc Collet, qui o Créer un nouvel espace vert dans le é_[éments patrimoniaux de la
] part:mpent‘a la qualité du caxcres iy peGist eramanagement di ville,
'E cadre de vie des habitants site de |a Croix de 'Orme Identification d'un nouvel
w espace vert public a l'intérieur
de la zone AU,
ol _— . Délimitation des zones UA et
2 g pamone ooral |« Améliorer la mise en valeur du bati | UB avec des dispositions
5 b ity 2 traditionnel particuliéres a Iarticle 11.
= E contribue 3 la qualité de vie | ° Renforcer la protection du Permis de démolir.
a E Aae habitanta patrimoine architectural du village Elaboration d'un cahier de
recommandation.
e Reépondre aux besoins des habitants e i
Des locaux scolaires en terme d'équipaments publics D:;:rr:'g?rt;c'l; ?g;ﬁ's;%gi ';‘I‘j rf'u'
anciens et souvent peu o Realiser un projet d'aménagement prc‘et P Ensamble-an s va
adaptés pour accueillir les des équipements scolaires et gre:jer A
u |€leves dans les meilleures sportifs sur le site de la Croix de st s
= o , quipements scolaires et
5 | conditions I'Orme i
E sportifs.
1]
=2
e |
o
- Délimitation de la zone AU1 qui
Un manque de ligison entre | o Reéaliser un projet d'aménagement permettra la réalisation d'un
les équipements sportifs et réunissant les équipements scolaires | projet d'ensemble réunissant
le groupe scolaire et sportifs sur le site de la Croix de les équipements scolaires et
I'Orme sportifs.
La place Andre Simon, . P o i it lificati
bien qu'idéalement situé au d:”cgfesp'";ci :r’: ::rfcﬂlli’:r é'ca 10 | Délimitation de la zone UP qui
ceeur du village, demeure S 1 G éa'tiﬂn e B 46 permetlra la réalisation d'un
un espaca trop vasle, peu AlEas animRe P aménagement de la place
adapté a 'échelle du bourg g André Simon.
8
=}
a
0 s  Mieux adapter les espaces publics 4
§ la vie quotidienne et en particulier,
u% Certains espaces publics au niveau des commerces Délimitation de la zone UP qui

favorisera l'implantation des
commerces autour de la place
en rez-de-chaussée des
nouveaux batiments.
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Les enseignements du
diagnostic

PADD et Orientations Particuliéres

Zonage et réglement

Un réseau général de
circulation, hérité du passé,
qui s'est trouvé rapidement
dépassé par la
multiplication de l'usage
des véhicules automobiles

e Apporter des solutions aux
problémes de stationnement et de
circulation

» Permettre la réalisation de parkings
de proximité en centre-ville

o Réaliser une requalification des
espaces publics, notamment a
travers une meilleure organisation

Délimitation de la zone UP qui
permettra la réalisation d'un
aménagement de la place
André Simon.

Délimitation de la zone AL qui
permettra la realisation d'un
nouvel espace public ol la

de rester a Bruyéres

André Simon qui permettra
l'implantation de nouveaux
logements

o Assurer une partie de logements
sociaux dans les différents
programmes nouveaux

c de la place André Simon ; : ;
'% o Créer de nouveaux espaces publics ::féﬁt;:&iﬁtéf staueRnSEnt
E dans le cadre de I'aménagement du ?
5 site de la Croix de I'Orme
Délimitation d’emplacements
Un aménagement de = [Favoriser les liaisons douces réservés,
l'espace public qui o Créer un nouvel espace public sur le | Delimitation de la zone AU qui
présente quelgues site de la Croix de I'Orme ol les permettra la réalisation d'un
difficultés pour la circulations douces seront nouvel espace public ol de
circulation piétonne développées nouveaux chemins pigtons
seront créés.
¢ Diversifier I'offre de logements afin
de répondre aux besoins de tous les
habitants
o Réaliser un projet d'aménagement
sur le site de la Croix de I'Orme qui
Un parc de logements qui ;ﬁ.‘:ﬁﬁa ca "'.0:‘:?3”’5 Ioger‘nantts Délimitation de la zone UP.
% n'est pas suffisamment @ suralé si;:?gtrzﬁ ; a:‘lrrir;?t?:rgen Délimitation de la zone AU
2 | diversifié pour permettre & ecaton delnoqlfxlezux logements | (Croix de 'Orme).
% un large éventail de e ey dg s alsoa Délimitation de la zone UGa
& | population de s'installer ou g P (Tatin).
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Les enseignements du
diagnostic

PADD et Orientations Particuliéres

Zonage et reglement

Activités

Les deux principales
activités implantées sur la
commune (le CEA et
Vitakraft) vont &tre
amenees a se développer
et 4 s'étendre. Or leur
emprise actuelie les en
empéche actuellement

Etendre les activités sur le site de
Morionville

Extension de la zone Ul

Le site d'Arny est une zone
d'activités aujourd’hui
délaissée qui bénéficie
d'un parc verdoyant et qui
demeure adapté & 'accueil
d'activités économiques

Redonner au site d'Arny sa vocation
de zone d'activités économigues

o Réaliser I'aménagement du parc

d'Arny

Delimitation de la zone AUJ a
vocation activités:

Dispositions particuliéres aux
arficles 11 et 13 en vue de
garantir la bonne intégration
des constructions dans le
paysage et de conserver le
cadre environnemental du site.
Mise en place d'indications
réglementaires sur le document
graphigue.
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Il. EXPLICATION DES CHOIX QUI ONT ETE FAITS POUR LA DELIMITATION DES ZONES AU
REGARD DES OBJECTIFS ET PRINCIPES DEFINIS A L'ARTICLE L 121-1 DU CODE DE
L'URBANISME.

Zones U

D’'une maniére générale, la délimitation des zones U a été faite en prenant en compte les principes
de maintien des grands equilibres, d'un développement urbain maitrisé, de prévention des risques
et de la maitrise des besoins en déplacements.

La zone UA correspond a l'enveloppe du village traditionnel. Elle comprend de nombreuses
constructions anciennes, représentatives du passé historique de la ville. Certaines d'entre elles
présentent une grande qualité architecturale et ont &té bien conservées ou réhabilitées. Les
formes urbaines ainsi que les styles, les matériaux, les couleurs, méme s'ils présentent une
certaine diversité, sont assez homogénes.

La délimitation de cette zone répond au principe de la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimecine bati et au principe de diversité des fonctions, celle-ci accueillant
des fonctions diversifiees (habitat mais également des équipements et quelques commerces et
services). La délimitation s'appuie également sur l'analyse des formes urbaines actuelles dans le
village fraditionnel.

La delimitation des zones UB, UC, UD, UG, UH et UP a été faite de maniére a répondre aux
besoins présents et futurs dans le domaine de I'habitat. Les critéres de délimitation de ces zones
résultent de la prise en compte des différentes catégories de formes urbaines :

* La zone UB constitue I'extension du village traditionnel, elle correspond au centre du
village. Elle est destinée a accueillir des constructions a usage d’habitations individuelles,
groupées ou collectives ainsi que des commerces, services ou activités, compatibles avec
le voisinage des habitations. Elle comporte un secteur UBa et un secteur UBb, comportant
des propriétés implantées sur de grandes parcelles dont il convient de protéger le
caractére.

= La zone UC correspond & un ensemble d'habitat collectif.

= |azone UD correspond aux habitations et constructions implantées dans les hameaux.

= La zone UG correspond aux secteurs d’habitations individuelles réalisées sous la forme
d'operations d'ensemble (lotissement ou habitat groupé) dans les trente derniéres années.
Ce sont des ensembles trés homogénes composés de formes urbaines constituées, qui ne
présentent que trés peu de capacités d'évolution. Cette zone a été divisée en deux
secteurs : un secteur UG a, correspondant aux quartiers de la Fontaine Eouil[ar]t, de la
Croix de I'Orme et de la Vigne Dieu ; et un secteur UG b, correspondant au futur quartier
d'habitations individuelles sur le site Tatin.

= La zone UH correspond aux secteurs d'habitations individuelles diffuses.

= La délimitation de la zone UP vise a répondre a l'objectif de réaménagement de la place
André Simon, a travers l'implantation de nouveaux logements, collectifs et individuels, ainsi
que de commerces en rez-de-chaussée.
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La zone UI
La delimitation des zones Ul a été faite pour prendre en compte I'objectif de répondre aux besoins
en activités. Elle correspond & quatre emplacements sur le territoire communal.

La zone AUJ

Il est prévu l'ouverture a l'urbanisation de la zone AU J située au sud de la commune sur le site
d'Arny, destinée a accueillir & court ou moyen terme des activités dans un cadre paysager. Cette
zone d'activités se fera dans le respect des principales entités paysagéres, afin de conserver la
qualité environnementale de ce site.

Ce site, anciennement urbanisé, est aujourd’hui totalement désaffecté. Il est insuffisamment
equipe et I'état des réseaux existants est obsoléte. Par ailleurs, ce site conserve une forte identité
paysagére et boisée dont I'évolution ne pourra se faire que dans le cadre d'une opération
d'ensemble maitrisée et encadrée. La conjonction de ces différents éléments, et la nécessité de
prevoir des aménagements de requalification de la desserte et des réseaux impose le classement
de ce site en zone AUJ.

La zone AUL

La délimitation de la zone AUL vise & répondre & I'objectif de prévision de capacités suffisantes
pour les équipements actuels et futurs, conformément aux prescriptions du Schéma Directeur
Local, a plus ou moins long terme et sous réserve de la réalisation des équipements publics
nécessaires. Elle est sitfuée au sud de la commune, en limite de Breuillet.

Ce site identifié par le schéma directeur du SECAM est maintenu au titre du PLU. Ceci s'inscrit
dans le cadre d'un respect de la compatibilité du PLU par rapport au schéma directeur du SECAM.

Zone AU

Il s'agit du site de la Croix de I'Orme, actuellement insuffisamment équipé, aussi bien en termes
d'accés et de voies qu'en termes de réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement. Elle est
destinée a étre urbanisée afin d'accueillir un péle d'équipements publics (scolaires et sportifs) ainsi
qu'un nouveau guartier d'habitations, qui privilégiera un habitat mixte dans sa forme, de fagon 2
attirer une population plus jeune. Elle conservera un caractére paysager participant ainsi au
maintien des grands équilibres.

Zones AetN

La délimitation des zones A et N répond aux principes du maintien des grands équilibres entre le
développement urbain maitrisé, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles ou
forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages. Elle répond aussi au principe de
préservation des espaces verts, des écosystémes, du sol et du sous-sol.

La zone A
La délimitation de la zone A a été faite en prenant en compte la qualité des terres et leur valeur
agricole.

Lazone N

La délimitation des zones N a été faite en prenant en compte des critéres liés a la géographie ou
aux paysages : relief, fonds de vallée, zones humides. Le réglement vise & assurer la protection de
ces zones sensibles. Il n'autorise que les constructions ou installations nécessaires a la gestion de
la zone ainsi que les extensions modérées des constructions existantes. Il existe 4 sous-secteurs :
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- N1 : constructions et installations nécessaires a 'aménagement ou la réhabilitation du Chéteau.

- N2 : installations |&géres & vocation agricole, de loisirs ou sportive s'inscrivant dans le cadre du haras de
Bel Air ; constructions agricoles qui atteignent une demi SMI {Surface Minimum d'Installation) minimum.

- N3 : extension des constructions existantes jusqu'a 20 % de la SHON béatie & |la date d'approbation du PLU
{une seule extension de la construction sera autorisée), & condition qu'elle ne porte atteinte ni & la
préservation des sols agricoles et forestiers, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

- N4 : installations et aménagements & vocation de parc de stationnement de surface et paysager.

Le sous-secteur N4 correspond aujourd’hui @ un site qui est a valoriser. Au titre du PLU, la
vocation d'espace paysagé est maintenue et deux objectifs complémentaires sont définis :

- Favoriser la qualification et l'intégration paysagére du site,

- Assurer une continuité du site actuel et futur en lien avec l'implantation du projet ter@tec, ol I'on
rend possible la création d'un parking paysagé sur ce secteur.

Le tableau figurant page suivante montre la concordance entre les orientations retenues pour
établir le PADD et les principes définis & I'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme.
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JUSTIFICATION DES & DU SECAM

Assurer la protection des
espaces naturels et des
terres agricoles

- IONES LRBANISEES

VoW IONES ASRICOLES
W DT TERET PATIAGER

- ACTINITES
- EDUIPEMENTS

LONE NAIUKELLE FOUVANT
ACTIIFNLIR DFS FOl FMENTS
LEGERSDE SPORT ET LOISIRS

- IUNES MATURELLES
- ESPACEL BOISES

TOMES ASE COLES

Mettre en oeuvre un projet global de valorisal
du village portant sur : or- Y
-la protection du patrimoine bati et des fo
urbaines, i -
-I'aménagement des espaces publ
-I'amélioration des conditions d
de stationnement,
-la réponse aux bescins en équip
-la réalisation d'une offre diversifiée
logements, :
-la redynamisation des commerces,

(/

Favoriser le développement
économique en confirmant la
vocation des zones d'activités

EMPRISE MILITAIRE

ZONE DEXTEHSICN URBAINE A
DCMIMARTE ACTIVITES EF HASITATION

IZONE DEXTENSICH URBAIVE
ADOMINANTE ACTIVITES

* FOIPFMAELT HOMWFE - | YEFF

Favoriser le développement

économique en prévoyant

- I'extension des
activités sur le site de
Marionville,

- le réaménagement du

1 La forét de la Roche Turpin est en espaca: de 'Orme est identifié en zone

: a dominante d'habitat.
SECAM. Les espaces agricoles sont en z¢€
agricoles d'intérét paysager, la partie bassfirmee dans le PADD.
Rémarde, en zone naturelle pouvant accu, repérés en zones urbanisées au

equipements légers de sports et loisirs et iation est confirmée dans le PADD.
naturels. Tous ces secteurs sont identifiés

naturel et terres agricoles a proteger au P identifié en activités au SECAM. Sa
d'activités est affirmée au PADD, ol

2 Le village est identifié en zone urbanisée scteur d'activités.,

Au titre du PADD, il est identifié dans le CE“; TiSisnsles au sid duls carne

ctivités au SECAM. Sa vocation est
oD.

d'orientation prévue au SECAM (projet
e jour

mise en oeuvre d'un projet global de valo
village.




JUSTIFICATION DES CHOIX OPERES POUR ETABLIR LE ZONAGE AU REGARD DES PRESCRIPTIONS DU SECAM

R S W

- IOMES URBANISEES

WO TONES AGRICOLES
s DINTERET PAYSAGER

- AETIVITES
- EQUIPEMENTS

ZONE HATURELLE POUVANT
ACCULILLIR DES EQUIPEMENTS
LECERS DE SPORT ET LOISIRS

- TONES NATURELLES
- ESPACES BOISES

IONES AGRICOLES

EMPRISE MILITAIRE

} | | | I|| IONE DEXTENESIDN URBAINE A

B
IONE DEATENSION URBANE
ADODMIMANTE ACTIVITES

* EQOUIPEMENT NOUVEAL -LYCEE

DOMINAMTE ACTEVITES ET MANITATION

La forét de la Roche Turpin est en espace boisé au
SECAM. Les espaces agricoles sont en zones
agricoles d'intérét paysager, la partie basse de la
Rémarde, en zone naturelle pouvant accueillir des
équipements légers de sports et loisirs et en espaces
naturels. Tous ces secteurs sont identifiés en zone N
ou A dans le zonage. De plus, les bois sont protégés
par linscription en espace Boisé Classé.

Le site de Morionville était identifié en équipement au
SECAM, résultant de la prise en compte de ['existant.
Suite au diagnostic, cet espace s'est avéré répondre
davantage au besoin d'extension des activités. |l est

classé en zone Ul dans |le zonage.

La zone d'activité existante a l'est du village est
identifiée en activité au SECAM. Sa vocation est
confirmée dans le zonage ol elle est classe en Ul

Le village est identifié en zone urbanisée au SECAM.
Dans le zonage, il correspond aux zones UA, UB,
UC, UG, UH, UP et AU.

Le site Tatin était identifié en zone d'extension
urbaine a dominante activités au SECAM. Située en
continuité du tissu existant, cette zone est identifiée
en extension urbaine & dominante habitation au
PADD. Elle est classée en zone UG dans le zonage.

Le site de la Croix de 'Orme est identifié en zone
d'extension urbaine 4 dominante d'habitat.
Il est classé en zone a urbaniser (AU).

Les hameaux et 'habitat isolé sont repérés en zones
urbanisées au SECAM. lIs sont classés en zone UD et
N3 dans le plan de zonage.

Le site d'Arny est identifié en activités au SECAM. Sa
vocation de zone d'activités est affirmée au PADD et il
classe en zone AUJ au PLU.

La zone d'activités Trémerolle au sud de la commune
est identifiée en activités au SECAM. Elle est classée
en zone Ul dans le zonage.

Prise en compte d'orientation prévue au SECAM (projet
non confirmé a ce jour.




Principes définis a l'article L 121-1 du Code de I'Urbanisme

Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale, équilibre entre
I'emploi et I'habitat en tenant compte notamment des moyens de
transport et de la gestion des eaux. Prévoir les capacite de
construction et de réhabilitation suffisantes pour répondre aux

Maintien des grands
équilibres entre :
- Renouvellement
urbain, développement

Préservation de la
qualité de I'air, de

de l'espace rural Uglséaﬁ?;?hfgr;c;rga Maitrise des besoins sous-sal. . . Sauvegarde dqs naturels préuisibles,
- Préservation des B bivala de déplacements et de Préservation des Réduction des ensembles urbains des risques
. espaces agricoles et i R O la circulation écosystémes, des nuisances sonores | remarguables et du technologiques, des
Projet foresti ; tait‘ Activités UIREte. perlaine automobile espaces verts, des patrimoine bati pollutions et des
d'Aménagement et degrgnggsp;gwr;?snet Activités Spf’”’”ffs e S milieux, sites et nuisances
Habitat 7 culturelles e avEnres nEkmals ol
de Développement Eﬂ"éﬁéﬁiﬁs économiques SqLinsmants pay gumins
développement durable

urbain, développement

besoins présents et futurs en matiére d'

'eau, du sol et du

Prévention des risques

1 — Préserver le cadre de vie et protéger les zones naturelles, agricoles et boisées :

Affirmer la vocation des

Affirmer la vocation

Affirmer la vocation

Affirmer la vocation des

- Protéger les espaces espaces agnicoles des espaces des espaces agricoles espaces agricoles
agricoles existants. agricoles existants. existants. existants.
Respecter et metire
en valeur les limites
Respecter et mettre en entre l'espace urbain Préserver les Préserver les paysages
- Conserver le rapport ville- valeur les limites entre et les espaces paysages naturels aux naturels aux franges de
campagne I'espace urbain et les naturels. franges de i e e
espaces naturels. Préserver les l'urbanisation.
perspectives sur le
village.
Protéger les éléments ;?rt:egrﬁ;ﬁ Protéger les élements Protéger les &léments
- Protéger les élements du du patrimoine naturel : du patrimoine naturel du patrimoine naturel
imoi patimoine naturel le vil dans le village.
patrimoine naturel dans le dans le village. dans le village dans le village.
village Protéger les espaces Protéger les e»spa;ca ; Protéger les espaces Protéger les espaces
verts prives. verts privés. : verts privés. verts prives.

Protéger les milieux

Protéger les milieux

Protéger les milisux

: Frotéger les milieux i de | -
- Protéger et conserver le Scolagi 1A Ban écologiques de la ecologiques de la écologiques de la partie
fond de vallée humide basz%“:lge;sa F&;gf&: ;:-alr'ulgJé I::::srgaa.ie la pam; ébrggf;;ie la e e R Rat e
Affirmer la vocation des Affirmer la vocation Affirmer la vocation Affirmer la vmaﬁun des
- Conserver les espaces espaces boisés des espaces boisés des espaces boises espaces boises
boisés existants. existants. existants. existants.




2 — Conserver et mettre en valeur le patrimoine architectural :

Prendre en compte

Prendre en compte les

Prendre en compte

Prendre en compte les
formes et les fonctions o8 Tormas ot les formes et les fonctions o5 formes et s
: fonctions urbaines : fonctions urbaines
urbaines actuelles en RIS an urbaines actuelles en S elialles on
- Améliorer la mise en valeur permettant la Maintenir le caractare iaHant permettant la rmettant |
du bati traditionnel rehabilitation des du village ancien. DT réhabilitation des Popesan. 3
: rehabilitation des : rehabilitation des
constructions o constructions A
existantes. a1 ons Siitintes constructions
existantes. : existantes.
Prendre en compte Prendre en compte Prendre en comphte

Prendre en compte les
formes et les fonctions

les formes et les

les formes et les

Prendre en compte les
formes et les fonctions

les formes et les

. fonctions urbaines fonctions urbaines : fonctions urbaines
- Renforcer la protection du urba;gﬁ::tt;.:ﬁlllgs it getioliosien BCLISlE o urbaw;a:n:;’;u rﬁﬂlzEs & achisleg an
paftrimoine du village réhabilitation des permettant la permealiantia régabilitatiun des Pl
consiructions réhabilitation des réhabilitation des e réhabilitation des
existantes constructions constructions c::issta = :Ens constructions
: existantes. exislantes. Y exislantes.
3 — Améliorer la vie quotidienne des habitants :
Réunir les
équipements Offrir un bon niveau
scolaires et d'équipement et de
- Répondre aux besoins des Sportifs au sein conmerces de
hahétit::'lts en terme > d'un méme lieu. proximité au sein du
TR . Construire de village permet de
g R nouveaux diminuer les
équipements déplacements en
scolaires et voiture.
sportifs.
La requalification des D_I’frtr un ponn/zad
: d'équipement et de
- Mieux adapter les espaces -paces PUblics, commerces de
publics & la vie quotidienne nm‘:rm&ﬂam proximité au sein du
et en particulier au niveau : it village permet de
des commerces contribuara a diminuer les
favonser le commerce éol
de proximité. deplacements en
voiture.
; ! Développer les
Offrir un bon niveau s |
" d'équipement et de ham:;seﬁg:gﬁzguur ,E;‘?ﬁipg:;é?s Développer les liaisons
- Apporter des solutions aux commerces de e ; e douces permettra de
problémes de stationnement proximité au sein du P ? pe diminuer les
et de circulation et favoriser village permet de quariersiel dimntiegies déplacements en
les ligisons douces SiinGaries |_’al?GﬂS$]bl|ltﬁ aux déplacq:ments en Bt
A S A e equipements et aux voiture.
P voiture. commerces.
— les modérées pour Régles modérées
- | Rég érées p g :
Diversifier loffre de 'extension et pour l'extension et

logements afin de répondre
aux besoins de tous les
habitants

I'amélioration des
logements dans les
quartiers d'habitat.

I'amélioration des
logements dans les
quartiers d'habitat.




4 — Favoriser le développement économique en confirmant la vocation des zones d'activités et en prévoyant des extensions :

Fermettre 'extension

Accueillir de nouvelles

Accueillir de nouvelles:

dB: ea:'::;::gz :l!;.llesde entreprises sur le entreprises surle
- Etendre les activités du site Hederoaba| slia temitoire communal territoire communal
de Morionville R A permet de diminuer les permet de diminuer les
initi all:; Facliones déplacement domicile/ déplacement domicile/
économiques travail en voiture. travail en vaiture.
el neen Accusillr de nouvelles Accusllicda nouvelles
- redonner au site d'/Amy sa de Morionville. @Qﬁﬂiﬁﬁﬂ% %mﬁgﬁ;ﬁ;lﬁ X
vocation de zone d'activités Redonner au site Sl Ann ) | e e
économiques d'Amy sa vocation permet de diminuer les Pe S oMenes

initiale, d'activités
économigues.

déplacement domicile/
travail en voiture.

déplacement domicile/
travail en voiture.




besoins des habitants en permettant le regroupement des équipements en un lieu unique. La mise
en ceuvre de ces orientations est traduite par les délimitations de la zone Al.

3) L'amélioration des conditions de transports

L'amélioration des conditions de transports sur le territoire fait I'objet d'une orientation du projet
d'aménagement et de développement durable de la commune. En effet, le développement des
circulations douces & |'échelle de I'ensemble du territoire communal est mis en avant, ainsi que
I'amélioration du stationnement. La mise en ceuvre de ces orientations est traduite par les
délimitations d'emplacements réservés destinés & reconstituer certains chemins qui ont
aujourd'hui disparus.

4) La dynamisation de I'activité économique

La dynamisation de I'activité économique est prise en compte a travers |'objectif de développer
I'économie locale sur le territoire en permettant I'extension des zones d'activités sur la commune
(délimitation des zones Ul et AU J). Le développement envisagé consiste en une extension des
activités sur le site de Morionville, a I'est du village, ainsi que sur le site d'Army, qui retrouve sa
vocation initiale de zone d'activités économiques. Ces extensions auront lieu en continuité du tissu
existant.

5) La protection des terres agricoles, des espaces boisés, des sites et des paysages, des
espaces naturels tels que la Vallée de I'Orge

La protection des terres agricoles, des espaces boisés, des sites et des paysages, des espaces
naturels tels que la Vallee de L'Orge, affirmée dans le schéma directeur, est largement reprise et
développée dans le PADD. En effet, I'objectif du PADD sur ce théme est, non seulement de
préserver ces espaces, mais également de metlre en ceuvre des projets permettant une
requalification de certains d'entre eux, en particulier les espaces publics et le développement des
espaces verts. Au titre des espaces verts et agricoles, 'objectif de préservation est affirmeé par la
délimitation des zones A et N, et, dans le cadre de la création du nouveau pdle d'équipements, ol
un espace vert de promenade et de détente sera créeé, par la délimitation de la zone AL.

Par ailleurs, la prise en compte des cbnes de vues qui visent |a préservation des perspectives sur
le chéteau et sur I'église est affirmé dans le cadre du réglement par la limitation des hauteurs des
constructions. En effet, cette limitation est portée a la fois sur la hauteur au faitage (10 métres) et a
I'égout du toit (6 métres). Ainsi, toutes les constructions dans le village presenteront toujours une
volumétrie bien inférieure a celle de I'église et du chateau, ménageant ainsi leur visibilite.

6) La dynamisation et la mise en valeur des centres anciens

Enfin, I'objectif de dynamiser et de mettre en valeur les centres anciens est également mis en
exergue dans le PADD et les orientations particuliéres. La mise en ceuvre de cette orientation est
traduite par la délimitation de la zone UA et UP.
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= Respect des extensions prévues au SECAM

A l'échelle de l'ensemble du territoire communal, le développement envisagé par le schéma
directeur local consistait en quatre extensions : trois & dominante habitat et une & dominante
activités.

Au regard des orientations prévues au projet d'aménagement de la commune de Bruyéres-le-
Chéatel, les extensions prévues sont respectées. Deux extensions & dominante habitat sont
prévues en continuité du tissu existant, au sud-ouest et 4 l'est du village et une extension a
dominante activités, au nord de la zone existante, sur le site de Morionville. Au regard des
enseignements du diagnostic, I'emplacement actuel des équipements sportifs s'avére inadapté :
non seulement, il est localisé dans une zone d'activités, mais de plus, il est excentré par rapport au
village. En conséquence, le choix a été fait de réunir les équipements sportifs et scolaires dans un
lieu unique, sur le site de la Croix de 'Orme et ainsi d'étendre la zone d'activités par le nord, sur
I'actuel site de Morionville. Par ailleurs, le site Tatin s'avére mieux adapté a recevoir de I'habitat
que de l'activité, puisqu'il se trouve en continuité du tissu existant et & proximité du cceur du
village.

= Respect des limites espaces urbains [ espaces naturels

A I'échelle de I'ensemble du territoire communal, le SECAM identifie en secteurs naturels ou
boisés la majorité de la commune.

Au titre du PADD, ces secteurs sont identifiés en espaces naturels et terres agricoles qu'il convient
de protéger. La transcription réglementaire classe en zones N ou A la totalité de ces secteurs. De
plus, le bois est protége par l'inscription en Espace Boisé Classé.

Le projet de la commune de Bruyéres-le-Chétel s'avére donc étre cohérent et respectueux de
'environnement, puisque les extensions ont été prévues en limitant au maximum la consommation
de I'espace et respectent |a totalité des espaces naturels et boisés identifies au SECAM.

Par ailleurs, les extensions prévues au PLU de la commune ne consomment pas la totalité de
celles prévues au SECAM, en vue de répondre autant que possible a I'objectif de la maitrise de
I'urbanisation.

Les documents ci-aprés permettent de visualiser comment le PADD et le zonage prennent en
compte les orientations du SECAM et justifient les choix retenus par rapport aux orientations.

Le PLU exprime un projet actualisé et adapté au territoire qui s'inscrit dans les objectifs du schéma
directeur du SECAM. Ce projet vise a la dynamisation de |'activité économique existante, sans
remise en cause du principe de mise a disposition des habitants des équipements sportifs qui leur
sont nécessaires, ni celui de I'équilibre habitat / emploi sur la commune et sans porter atteinte au
paysage et 4 I'environnement.

La prise en compte de I'article L 111-1-4 du Code de I’'Urbanisme

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement a introduit
I'article L 111-1-4 dans le Code de |'Urbanisme, visant & mieux maitriser le développement urbain
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le long des voies les plus importantes, en édictant un principe d'inconstructibilité en dehors des
espaces urbanises de la commune, de part et d'autre des axes routiers a grande circulation.

Sur la commune de Bruyéres-le-Chéatel, sont concernées la RD 116d sur 2x100 métres et les RD
116 et RD 97 sur 2x75 métres.

La RD 116d traverse la commune d'est en ouest et recevait en 2002, un trafic moyen
journalier de 6 980 véhicules par jour. Toutefois, les espaces traversés par cette voie
départementale ne présentent pas un caractére urbanisé et il n'y est pas prévu de
nouvelles constructions. Seule une petite zone d’'activités borde la voie au sud. Mais
aucune evolution de celle-ci n'est prévue au PLU. Par ailleurs, ce secteur ne présente
en aucun cas un caractére d’entrée de ville.

Ainsi, seule une partie de la zone AU est concemnée par l'article L 111-1-4 du Code de I'urbanisme,
sa partie ouest étant située & moins de 75 métres de la RD 116. Cette zone est actuellement
fermée a |'urbanisation. Au regard du principe d'aménagement présenté dans ['orientation
particuliere relative au projet de la Croix de I'Orme (zone AU), il n'est pas prévu de constructions
dans la partie du secteur concernée par l'article L 111-1-4. En effet, cet espace est réservé en vue
d'aménager un accés, ainsi qu'un espace paysager pour permettre la desserte de la zone.
L'ensemble des constructions sera implanté au-dela. Par ailleurs, deux autres points d'accés sont
prévus sur la RD 116 qui diversifieront la desserte de la zone et pour lesquels un soin particulier
sera apporté a la qualité de 'aménagement et a la sécurité. A ce titre, I'élargissement de 'espace
public est pris en compte par les deux emplacements réservés prévus a cet effet.

Une étude d'entrée de ville relative & la RD 116 est intégrée au dossier de PLU pour démontrer
que le site urbanisé de Morionville présente un projet d'aménagement cohérent et de qualité. En
effet, ce site doit accueillir des activités (Ter@tec...) en remplacement des équipements sportifs
actuels et sera valorisé par le projet avec un souci d'intégration paysagére, architecturale et
envircnnementale.

L’habitat des gens du voyage

Le PLU doit prendre en compte I'ensemble des populations vivant sur le territoire communal ou
appelés & y venir, notamment pour des raisons économigues. A cet égard, le schéma
départemental adopté par arrété préfectoral n°2003-DDE-SH-0016 du 29 janvier 2003 a fait I'objet
d'une publication le 17 février 2003 qui dispose que la commune de Bruyéres-le-Chétel n'est pas
soumise a |'obligation de créer une aire d'accueil des gens du voyage. Par contre, elle participera
financierement a la réalisation d'une aire d'accueil sur le territoire d'une autre commune voisine.
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IV. JUSTIFICATION DES LIMITATIONS A L'UTILISATION DU SOL INSTAUREES PAR LE
REGLEMENT ET EVOLUTION PAR RAPPORT AU POS

Ces justifications sont données pour chaque zone dans le tableau ci-joint.

TABLEAU DE CONCORDANCES DES ANCIENNES ZONES DU POS ET DES NOUVELLES ZONES PLU

POS

PLU

UA [ COS 1
Centre ancien traditionnel

UA / COS 0,80
Centre ancien traditionnel

uc/Ccos 0,40
Zone destinée a recevoir des
ensembles coordonnés d’habitations
avec espaces paysagers

Uc /Ccos 0,40
Zone destinée a recevoir des
habitations collectives

UG/ COSsS 0,50
Zone destinée a recevoir de I"habitat
groupé, des commerces et services
de proximité

UBa / COS 0,40
Zone correspondant au cceur du
village et comportant des propriétés
implantées sur de grandes parcelles

UH / COS 0,20
Zone destinée aux habitations
individuelles isolées ou groupées

UBb / COS 0,20
Zone d’habitations individuelles
comportant des propriétés
implantées sur de grandes parcelles

UH/COS/ COS 0,20
Zone a vocation d’habitat individuel
diffus

Pas d'ancienne zone correspondante

ub/COSs 0,20
Zone correspondant aux hameaux
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Ancienne ZAC de |la Fontaine Bouillant

UH / COS 0,20
Zone destinée aux habitations
individuelles isolées ou groupées

UG/ COS 0,35
Zone destinée a recevoir de I'habitat
groupé, des commerces et services
de proximité

UGa - Pas de COS
Zone a vocation d'habitat individuel
groupé

Ul f COS 0,50
Zone destinée 3 recevoir des
établissements industriels,
scientifiques et techniques, des
entrepots ainsi que des activités
artisanale, commerciales et de
services

UGb / COS 0,40
Zone a vocation d’habitat individuel
groupé

Uil / COS 0,50
Zone a vocation d’'activités

UL - Pas de COS
Zone destinée a recevoir des
aménagements de loisirs, de
tourisme, d’éducation, de santé ou
autres équipements publics ou privés

ul / COS 0,50
Zone a vocation d’activités

NAUL
Zone destinée a recevoir une
extension de I'agglomération dans le
cadre d’'un aménagement d’ensemble

AUL - Pas de COS
Zone réservée pour recevoir des
aménagements ou équipements
collectifs

NA - Pas de COS
Zone destinée a recevoir une
extension de I'agglomération sous
forme d’aménagement concerté

AU - Pas de COS
Zones actuellement non équipées,
destinées a étre urbanisées
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UG / COS 0,50
Zone destinée a recevoir de I'habitat
groupé, des commerces et services
de proximité

UP - Pas de COS
Zone a vocation d’habitat et de
commerces dans le centre du village

ZAC d'Arny

AUJ / COS de 0,30
Zone a vocation d'activités Hautes
Technologies

UM - Pas de COS
Zone destinée aux activités militaires

UM — Pas de COS
Zone destinée aux activités militaires

NC
Zone a vocation agricole

A
Zone naturelle et agricole protégée
en raison de la valeur agronomique
des terres

ND
Zone a vocation d’espace naturel
(essentiellement la Vallée de I'orge)

N
Zone naturelle protégée en raison de
I'intérét des sites et des paysages
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Préambule

Le réglement se compose de quatre grandes familles de zones: les zones urbaines
reperees avec la lettre U suivie d'un indice, la zone d’'urbanisation future repérée par les
lettres AU, la zone naturelle repérée avec la lettre N suivie d'un indice pour les différents
secteurs qu'elle comprend et la zone agricole repérée avec la lettre A.

Les principes du Code de I'Urbanisme issus de la loi SRU prévoient des dispositions
réglementaires uniqguement quand elles sont nécessaires a la mise en ceuvre des
enseignements du diagnostic, du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable
(PADD) et des Orientations Particuliéres (ORIP).

Plusieurs articles présentent une écriture commune dans les différentes zones du réglement.
Il s'agit de dispositions qui, par leur nature doivent s'appliquer & I'ensemble du territoire
communal.

Les articles concernés sont : I'article 3, I'article 4, I'article 11, I'article 12 et I'article 13.

Article 3 :

Cet article concerne les accés privés qui devront desservir les parcelles destinées a recevoir
des constructions et les voiries réalisées sur les parcelles pour accéder aux constructions ou
aux parkings. |l est rappelé que pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une
voie carrossable, en bon état et présentant les caractéristiques permettant le passage des
engins de services publics (collecte des ordures ménageéres, défense contre l'incendie et
protection civile).ll est indispensable pour des raisons de qualité de vie et de sécurité.

Article 4 :

Pour des raisons de santé et d'hygiéne, et dans la mesure ol les réseaux existent, il est
rappelé que tous les batiments, selon leur fonction, doivent étre raccordés au réseau
d'assainissement.

Chaque habitation raccordable doit &tre branchée au réseau quand il existe. Les conditions
et modalités de raccordement sur le réseau séparatif d'assainissement devront étre
conformes au réglement d'assainissement intercommunal.

Le raccordement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
construction nouvelle et pour toute extension de batiment existant non raccordé.

Tout aménagement réalisé sur une unité fonciére doit étre congu de fagon a ne pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Des dispositions particuliéres sont établies pour les eaux issues des voiries et des aires de
stationnement.

Les autres réseaux doivent étre enterrés.

Article 11 :

Cet article concerne I'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords
et vise a préserver la qualité architecturale des constructions existantes et & garantir la
qualité architecturale des extensions et des constructions nouvelles, que ce soit dans le
bourg ou dans les zones d'extension de I'urbanisation.

Article 12 :

Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux, il devra étre réalisé
des aires de stationnement dont les caractéristiques et les normes devront correspondre a la
destination des constructions présentes dans chaque zone.
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Nature des constructions Reégles

Logements 2 places par logement

Activités / Commerces 60% de SHON

Article 13 :

Cet article concerne la réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de
plantations et vise la protection du cadre paysager de la commune et donc des espaces
verts et boisés existants. Des mesures seront imposées afin de garantir la qualité paysagére
du bourg et de ses extensions.
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Dispositions applicables a la zone UA

Articles Regles Justifications Evolution %Smppod S
Article 1: Industrie et entrepfts.
Interdictions Dépdts. Interdiction totale des
AT T B oondin I Zone correspondant au établissements
, risanal : a condition que les | o6 ancien (le Vieux industriels et  des
Article 2 : constructions ne risquent pas Bruyéres) entrepdts pour affirmer
Autorisations d'engendrer des nuisances la vacation. d'habitat
sous conditions | excessives et que leur surface '
n'excéde pas 200 m?,
Article 3 : ;
Borte ot ooRia Article transversal.
Article 4 ;
Desserte par les | Article transversal.
réseaux
Article 5 :
Superficie des Non réglementé.
terrains
L'alignement n'est plus
Article 6 : Pour favoriser la variété obligatoire.

Implantations par
rapport aux voies

Alignement ou retrait de 5 m
minimum.

des implantations typique
du tissu existant.

La notion d'opérations
réalisées sur un flot
entier a &té supprimée.

Implantation en limite ou en
retrait.
Si retrait : L=H avec un

Article 7 . minimum de 8 m si vues
Implantation par di ot L=H/2 a Suppression de la notion
rectes = veac un i ki A .
rapport aux mini da & ral ot Dispositions nécessaires | de largeur de terrain.
limites NMUALCES MR 0y apas our garantir un bon
de vue directe. B g réclai
+ dispositions particuliéres en | MVeau declairement et
prigr o une intimité, en particulier
cas de réhabilitation. les |
il 8- pour les logements
- !;nt taticnrpar H=L avec un minimum de & m
fa Sk ot si vues directes et Hi2=L avec Régles mainten
F.::F:;tr as un minimum de 4 m s'iln'y a enues
Pt pas de vue directe.
Régle permettant e
Article 9 : d'assurer une certaine batiments annexes et

Emprise au sol

Emprise au sol maximale de

20% de la superficie du terrain.

aération du bati et le
maintien d'espaces non
béatis.,

celle du traitement
paysager était
réglementées.

Article 10 :
Hauteur

R+1+C, 6 m & l'égout et 10 m
au faftage.

+ dispositions particuliéres
pour 'existant et en cas de
réhabilitation (hauteur &
I'identique).

Dispositions adaptées au
bati existant et permettant
de conserver une pente de
toit caractéristique des
constructions anciennes,

Régles légérement plus
rastrictives : auparavant
R+2+C
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Article transversal mais

i détaillé,
Article 11 : . . .
Aspect extérieur Elaboration d un cahier de
recommandations
architecturales.
Article 12 ;
Stationnement Article transversal.

des véhicules

Article 13 :
Espaces libres Article transversal.
Plantations
Diminution du COS fixe
a 1 dans le POS afin
d'eviter une densification
excessive dans cette
Maintenir une densité R, m"'t.?“ favnrisant
compatible avec les Eﬁs{_rehabnhtalmns du
Gty " 1.
Article 14 : COS 0,80 cevaalaniblinuas ol s ol L'évolution des régles de

permettre plus de
souplesse en cas de
réhabilitation.

I'article 14 permet d'une
part de rénover sans
contraintes de COS du
bati existant et
d'encadrer de maniére
harmonieuse les
constructions nouvelles.
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Dispositions applicables a la zone UB comprenant une zone UBa et une zone

UBb.
Articles Régles Justifications Evolution gg;"'pp”” au
Article 1 : Industrie et entrepots.
Interdictions Dépits. Zone correspondant au Interdiction totale des
: ’ - cceur du village et établissements

: Artisanat : a condition que les | comportant des industriels et  des
Article 2 : constructions ne risquent pas | propriétés implantées sur | entrepéts pour affirmer la

Autorisations d'engendrer des nuisances vocation d’habitat.

sous conditions

excessives el que leur surface
n'excéde pas 200 m?,

de grandes parcelles

Article 3 .
DAL BRI Article transversal.
Article 4
Desserte par les | Article transversal.
réseaux
Article 5 : UBa : Pas de régle.
Superficie des UBb : Surface minimale de
terrains 1000 m?,

: . UBa : retrait minimum de 6 m. Rt ;
e 0 . | UBD: retrait minimum de 8m. | Prise en compte des L;l%i?ﬁ’;e“‘ mest pius
& P g m'?es + Dispositions particuliéres implantations existantes | P :

PP pour l'existant.
UBa : En retrait : L=H/2 avec .
Article 7 : un minimum de 2,5 m. :::E;'; :tr;tfgrzgp;iigtzitﬁ
Im::-al;aj;?:c;far L‘rr?fm n?;ﬁrgg :SL;HIE il Dispositions necessaires | Régles maintenues
limites + Dispositions particuliéres pOU valofises .135
pour Pexistant, grandes proprietés
Article 8 - Dispositions nécessaires
Wittt o ~ L=H/2 avec un minimum de pour garantir un bon
f' t P Bm. L=H si ouvertures créant niveau d'éclairement et Regles maintenues
apapt.':r ol des vues directes, avec un une intimite, en particulier
mnsrrug‘:‘ons minimum de 16 m. pour les logements
UBa : emprise de 30% (sauf en
cas de réhabilitation) Auparavant, seule
Article 9 : UBb : emprise de 20% (+ Assurer une certaine I'emprise au sol des
Emprise au sol délimitation d'Espaces aération du bati, batiments annexes était
Paysagers Remarquables réglementée.
{(EPR).
8O
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R+1+C, 6 malégoutet 10 m

Dispositions adaptées au
bati existant et

Regles legérement plus

Article 10 : P permettant de conserver ST
Hauteur 3 faitage. une pente de toit ;ﬁtgﬁlgﬂﬂﬁut RapsravaR
caractéristique des g
constructions anciennes.
Avrticle 11 EPR Assurer une certaine
Aspect extérieur : aération du bati,
Article 12 :
Stationnement Article transversal.
des véhicules
Article 13 :
Espaces libres Article transversal.
Plantations
Diminution du COS fixé a
0,50 dans le POS afin
d'eviter une densification
excessive dans cette
Article 14 : UBa : 0,40 ';”Er:]"tegglu”idefa:e g‘;’;iﬁ i carnpie
coS UBb - 0.20. ompatible avec le aractéristiqgues

caractéristiques du tissu. | urbaines du secteur
margue par l'existence
de grandes maisons
implantées sur de grands
terrains.

Justification de I'article 5 :

D’aprés le code de l'urbanisme a I'article 123-1-12°, un réglement de plan local d'urbanisme
peut « fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est
justifiéee par des contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone concernée ». Sur la zone UB, le
maintien d'une régle de taille minimum de parcelle est justifié par la volonté de préservation
de « l'intérét paysager de la zone».

En effet, la zone UB offre un paysage remarquable, grace a la présence de grands jardins de
qualité. Tous ces espaces non béatis constituent de véritables poumons verts pour la
commune. Espaces d'aération et de végétation plus ou moins dense, ils conférent a
Bruyeres-le-Chatel, son caractére de village rural.

Les parcelles étaient suffisamment grandes pour que les propriétaires laissent pousser les
arbres sans qu'ils n'induisent trop de nuisance pour les habitations. Si la surface des futures
parcelles est trop petite les arbres risquent de disparaitre, ne serait-ce qu'en application du
code civil qui réglemente la hauteur des plantations et tenant compte de leur proximité par
rapport a la limite séparative.
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Dispositions applicables a la zone UC

Articles Régles Justifications Evelution ggg SPpOrE:ai
Article 1 : Industrie et entrepdts.
Interdictions Depéts. Zone destinée a recevoir | Interdiction totale des
- = des habitations etablissements
, Artisanat : a condition que les | ¢ojigctives avec industriels et des
Article 2 : constructions ne risquent pas implantation discontinue | entrepdts pour affirmer la
Autorisations d'engendrer des nuisances vocation d'habitat.

sous conditions

excessives et que leur surface
n'‘excéde pas 200 m?.

et espaces paysagers

Article 3 :
Accés et voirie

Article transversal.

Article 4 :
Desserte par les | Article transversal.
réseaux
Article 5 ;
Superficie des Non réglementé.
terrains
Article 6 : i
: ; o Prise en compte des Régles maintenues
Implantations par | Retrait de 5 m minimum. : ; ;
rapport aux voies implantations existantes
Retrait : L=H avec un minimum
Article 7 : de 8 m si vues directes et
Implantation par | L=H/2 avec un minimum de 4 Prise en compte des Radl .
rapport aux m s'il n'y a pas de vue directe. implantations existantes. opies maintenues
limites
Article 8 ; Retrait : L=H avec un minimum | Dispositions nécessaires
Implantation par | de & m si vues directes et pour garantir un bon
rapport aux L=H/2 avec un minimum de 4 niveau d'éclairement et Régles maintenues
autres m s'il n'y a pas de vue directe. une intimité, en particulier
constructions pour les logements
Article 9 ; Assurer une certaine

Emprise au sol

Emprise de 25%

aeération du bati.

Régles maintenues

Article 10 :
Hauteur

La hauteur des constructions
sera limitee a celle existante.

Dispositions adaptées au
bati existant

Reégles maintenues

Article 11 :
Aspect extérieur

Article transversal.

Article 12 :
Stationnement
des véhicules

Article transversal.
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Article 13 :

Espaces libres Article transversal.
Plantations
Article 14 : 0.40 Prendre en compte Reégles maintenues
CcOos T I'existant.
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Dispositions applicables a la zone UD

Articles Régles Justifications
Article 1 : Industrie et entrepéts.
Interdictions Depdts.
Artisanat : & condition que les Zon
2 : ; e correspondant aux hameaux
Article 2 : constructions ne risquent pas © 4 aux h
Autorisations sous | d'engendrer des nuisances
conditions excessives et que leur surface
n'excede pas 200 m2.
Article 3 ; .
Rrolsatvioiia Article transversal.
Article 4 :
Desserte par les | Article transversal.
reseaux
Article 5 :
Superficie des Non réglementé.
terrains
Article 6 ¢

Implantations par
rapport aux voies

Alignement ou retrait.

Pour favoriser la variété des implantations
typique du tissu existant.

Article 7 .
Implantation par
rapport aux limites

Implantation en limite ou en retrait..
Si retrait : L=H avec un minimum de
8 m si vues directes et L=H/2 avec
un minimum de 4 m s'il n'y a pas de
vue directe.

Article 8 :
Implantation par
rapport aux autres
constructions

H=L avec un minimum de 8 m si
vues directes et H/2=L avec un
minimum de 4 m s'l n'y a pas de vue
directe.

Dispositions nécessaires pour garantir un
bon niveau d'éclairement et une intimité, en
particulier pour les logements

Article 9 : Emprise

Regle permettant d'assurer une certaine

30%. aeération du bati et le maintien d’'espaces
au sol !
non bétis.
i Dispositions adaptées au bati existant et
+
Article 10 : g;; C.6malégoutet 10 m au permettant de conserver une pente de toit
Hauteur ge. caractéristiqgue des constructions
anciennes,
Article 11 : Aspect .
atiditir Article transversal.
Article 12 :
Stationnement Article transversal,

des véhicules
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Article 13 ;
Espaces libres

% Article trans l.
Plantations sg iranoveme

Afin d'éviter une trop forte densification
dans les hameaux, le COS a été diminué de
Article 14 : COS 0,20. 0,30 4 0,20. Etant donné les
caractéristiques des constructions de cette
zone, un COS de 0,20 est plus adapté.
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Dispositions applicables & la zone UG comprenant une zone UGa (existant) et
une zone UGb (Tatin)

Articles Régles Justifications
Article 1: Industrie, entrepdts et constructions agricoles.
Interdictions
UGa : Constructions & usage de logement et leurs
annexes a condition qu'il s'agisse :
- d'abris de jardin (annexe au logement) de 6 m? Zone & vocation d’habitat individuel
maximum, groupeé,
Article 2 : - d'aménagement de combles dans le volume
Autorisations existant ou en surélévation dans la limite de la

sous conditions

hauteur maximale au faitage de |a construction
existante,

- d'extension en Rdc de la construction existante
dans une limite de 20m* de SHOB.

icl : .
Anggfe? f oirie | Aticle transversal.
Article 4 :
Desserte par les | Article transversal.
réseaux
Article 5 :
Superficie des Mon réglementé.
terrains
Article 6 - UGa : Retrait de 4m minimum, abris de jardin en
Jmplantaliolns retrait d"1m minimum , .
par rapport a + Dispositions particuliéres en cas de réhabilitation P”SF en compte des besoins des
PP s ou d'extension habitants
voies .

UGDh : Retrait de 2 métres minimum.,
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UGa : Sur les limites séparatives ou en retrait,
Abris de jardin retrait 1m minimum.

Surélévation dans le prolongement de la
construction existante attention : pas d'ouverture
créant des vues directes 4 moins de 8 m.
Extension en Rdc :

Fagades dans le prolongement : I'implantation
respecte celle de la construction (en limite ou en

. pf;”r:f; ik oar | Telrait). Pas de vue directe 2 moins de 8m.
rapport aux Fagades non situées dans le prolongement : &
limites 2,5m de la limite si pas de vue directe et a 8m si Dissoellibns nbcessairas
vues directes, POR : PRt
garantir un bon niveau
UGb : Implantation sur une ou deux limites. deciarement et une.intimite,
Si retrait : L=H avec un minimum de 8 m si vues
directes et L=H/2 avec un minimum de 2,5 m s'il
n'y a pas de vue directe.
Article 8 :
Implantation par | H=L avec un minimum de 8 m si vues directes et
rapport aux H/2=L avec un minimum de 4 m s'il n'y a pas de
autres vue directe.
constructions
UGa :Les autres régles permettent
UGa : Emprise au sol limitee a I'emprise existante | d'assurer une implantation
Article 9 : a la date d’application du présent réglement + 20 cohérente.

Emprise au sol

m®
UGD : 40%.

UGhE : Regle permettant d'assurer
une certaine aération du bati tout en
autorisant une certaine densité.

UGa : Surélévation et aménagement : la hauteur
est limitée a la hauteur maximale de la

construction existante.

UGa : Prise en compte des besoins
des habitants et des hauteurs

AS::JTEL? : Extension en Rdc : 2,7m & I'égout et 4m au existantes.
faftage. UGhH : Dispositions permettant de
Abris de jardin : 3m maximum. préconiser une pente de toit.
UGh : R+1+C, 6 m & I'égout + 10 m au faltage.
Article 11 : .
Aspect extérieur Article transversal.
Article 12 ¢
Stationnement | Article transversal.
des vehicules
Article 13 :
Espaces libres | Article transversal.
Plantations
UGa : Eviter les inégalités.
De plus, les autres régles
et . permettent de maintenir la qualité
Article 14 : COS LGa + lhest pas fixe de COS, urbaine présente dans la zone.

UGhb : 0,40.

UGb : Maintenir une densité
compatible avec les caractéristiques
du tissu et assurer une certaine
mixité sociale.

Espace Ville — 2007

96




Dispositions applicables a la zone UH

Articles Régles Justifications Evolution par rapport au
POS
Articie 1 : Industrie, constructions agricoles
interdictions et fmaﬁtieres, dépidts et
entrepdts. Interdiction totale des
Artisanat : a condition que les Zone a vocation d'habitat | établissements
Article 2 : constructions ne risquent pas individuel diffus industriels pour affirmer
Autorisations d'engendrer des nuisances la vocation d'habitat.

sous conditions

excessives et que leur surface
n'excéde pas 200 m2

Article 3 :
Acceés et voirie

Article transversal.

Article 4 :
Desserte par les
réseaux

Article transversal.

Article 5 :
Superficie des
terrains

Mon réglementé.

Article & :
Implantations par
rapport aux voies

Retrait de 5 m minimum,

Prise en compte des
implantations existantes.

Regles maintenues

Dans une bande de 25 m
d'épaisseur a partir de
I'alignement : construction
édifiée jusqu'a une des limites
séparatives latérales si la
largeur du terrain est inférieure &
13 m ; en limites ou en retrait si
la largeur du terrain est égale ou

Article 7 : i
; supérieure & 13m. .
!mgigt:r?zlgar Au dela de la bande de 25 m : Regles maintenues
s seuls les annexes pourrant étre , y :
limites implantées en limite séparative. pnéipf;;?;':ﬁr"ffbf}?'ms
Si refrait : L=H avec un minimum nwegut_d ﬁgiairement et
de 8 m si vues directes et L=H/2 | UN& Inumie.
avec un minimum de 2,5 m s'il
n'y a pas de vue directe.
+ Dispositions particuliéres pour
I'existant.
Article 8 : - .
/ H=L avec un minimum de 8 m si
Implantation par ] o
rapport aux yuBs d:recéesdet HE_IT See Régles maintenues.
kit mmrrqum e 4 ms'l n'y a pas de
constructions vue directe,
Art_icde 9: 30%. Assurer une aération du P eamn;r!; EP[?ESS‘ asr?r?é;es
Empris; A sol bati était réglementée.
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Dispositions adaptées au

Article 10 : ; bati existant et Harmoniser les hauteurs
Hauteur Rl +0y 6 Tegout. permettant de conserver | des batiments.
une pente de toit.
Article 11 : ;
K axtarior Article transversal,
Article 12 :
Stationnement Article transversal,
des véhicules
Article 13 : v
Plantations Article transversal.
Maintenir une densité
Article 14 : COS | 0,20. compatible avec les Régles maintenues.

caractéristiques du tissu
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Dispositions applicables a la zone Ul

. . ; ; Evolution par
Articles Régles Justifications rapport au POS
Article 1 : Constructions agricoles et
Interdictions forestiéres.
Zone & vocation Reégles
Logements : gardien, fonction, d'activités. maintenues.
locaux d'hébergement
necessaires aux utilisateurs du
site,
Article 3 : .
Ak ot Gl Article transversal.
Article 4 ¢
Desserte par Article transversal,
les réseaux
Article 5 :
Superficie des | Non réglementé.
terrains
Lorsque les limites séparatives
sont situées & lintérieure de la
zone Ul ; les constructions
peuvent &tre implantées sur les
Article 6 : limites séparatives ou en retrait
Py avec un minimurm de 5 m. Prise en compte des
E:I:Entzﬂugsx Lorsque les limites séparatives implantations :éﬂ?sn
P PP correspondent & une limite entre existantes, alntenues.
voies
la zone Ul et une autre zone, les
constructions doivent étre
implantées a § m minimum par
rapport aux limites séparatives,
Article 7 ;
Implantation Retrait minimum de 5 m par Assurer une certaine Régles
par rapport aux | rapport aux limites séparatives. aération du bati. maintenues.
limites
Article 8 : Dispositions
Implantation nécessaires pour Réal
par rapport aux | L=H/2. garantir un bon niveau eg?s
autres d'eclairement de IPesrEanaes.
constructions locaux.
Article 9 : .
Emprise au sol 50% maximum.,
Article 10 : Prize en compte des Reégles
Hauteur 13 m au faltage. hauteurs existantes. maintenues.
Article 11 ;
Aspect Article transversal.
extérieur
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Article 12 :

Stationnement | Article transversal.
des vehicules
Article 13 : 1
Plartations Article transversal.
Les autres régles
permettent de
Article 14 : 0.80 maintenir la gualité Régles
COS i urbaine présente dans | maintenues.

la zone.

Espace Ville — 2007

100



Dispositions applicables a la zone AUJ

Evolution par rapport

Articles Regl i i

i egles Justifications au RAZ

Article 1 - Constructions agricoles et forestiéres,

Inte rdictioﬁs hébergement hételier, artisanat,
commerces, équipements, —
Zone & vocation ID_J;IEE;HJEEE;ESEE

Article 2 : d'activites Hautes sols & la fonction

Autorisations Tachnologies. d'activités
cous | Logements : gardien. |
conditions
Dispositions de
fond similaires a
’ ; celles du RAZ,

A cs;;ﬁ;‘ 3 o-] Hai Article transversal. mise en forme
identique pour
toutes les zones du
PLU.

Dispositions de
fond similaires &

Article 4 : celles du RAZ,

Desserte par | Article transversal. mise en forme

les réseaux identique pour
toutes les zones du
PLU.
La regle de 1 D00
m? a été supprimae

Article 5 - pour res_ter en

Superficie des | Non réglementé. Dfmmr??'té avec les

terrains dispositions du
code de
l'urbanisme issues
de la loi SRU

Article 6 - Permettre de La marge de recul

s SE—— conserver un cadre est portée a2 10 m
Impl :
st ditaihd Re:trglt minimum de 10'm par rapport paysager entre les pour favoriser une

par rapport a 'alignement, : t ol . . . .

AlCTDIEE voies et l'imp antation mealleute insertion

des batiments. paysagére.

Article 7 : ol bl iy
Implantation Retrait minimum de 5 m par rapport Assurer une certaine em: fei rrinp?see
par rapport aux limites séparatives. aération du bati. il Joy Onaeh Hne

APL meilleure insertion
aux limites
paysagére,

Article 8 : Dispositions
Implantation nécessaires pour Z
par rapport L=H/2. garantir un bon ﬁe?r:?sn
aux autres niveau d'éclairement ekl i

constructions de locaux.

Article 9: Mon réglementé (sous réserve de Régles

Emprise au sol respecter le paysage). maintenues.

Favoriser
I'implantation des
Article 10 : constructions dans Régles
Hauteur 12 maufahtags. leur environnement maintenues.

en évitant des
hauteurs excessives.
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Les dispositions
réglementaires
sont étoffées pour
garantir une bonne
gualité
architecturale,
velller a la bonne
insertion dans le
site.

Article transversal.

+ EPR sur la totalité

+ batiments remarguables &
CONServer.

Article 11 :
Aspect
extérieur

Maintien des regles
garantissant la
realisation d'un

Article 12 : nombre de places
Stationnement | Article transversal. de stationnement
des véhicules adapté a la nature
des constructions
admises dans la
zone.

Renforcement des
régles pour garantir
la préservation et
la mise en valeur
du cadre paysager
du site.

Article 13 :

Plantations Article transversal.

Le COS retenu
conserve au site une
constructibilité du
COS de 0,30 méme ordre que celle
existante dans le
RAZ.

Article 14 :
COSs
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Dispositions applicables a la zone UP

Articles Regles Justifications
Article 1 : Industrie et entrepdts.
Interdictions Dépdts.
Artisanat ; a condition que les . ; R
Article 2 : constructions ne risquent pas Zone a vocation d'habitat et de commerces
Autorisations d'engendrer des nuisances excessives

sous conditions

et que leur surface n'excéde pas 200
mZ,

Article 3 :
Accés et voirie

Article transversal.

Article 4 :
Desserte par les | Article transversal.
réseaux
Article 5 :
Superficie des Mon réglementé,
terrains
Article 6 :
Implantations | Alignement ou retrait. Pour faveriser la variété des implantations typiques
par rapport aux | En cas de retrait : 2 m. du tissu existant.
voies
- p’:‘ar:f;ﬁ‘:n"par Implantation en limite ou en retrait
rapport atx fn I;etrmt : L=H/2 avec un minimum de
limites 2 Dispositions nécessaires pour garantir un bon
Article 8 - niveau d'éclairement et une intimité, tout en
Sl permeitant une certaine densification.
Implantation par H/2=L i
rapport aux =L avec un minimum de 4 m, sauf
= Hires pour les annexes.
constructions
Article 9 : 50% Regle permettant d'assurer une certaine aération
Emprise au sol ’ du bati tout en autorisant une certaine densite.
R+1+C, 6 m & I'égout et 10 m au
Article 10 : faitage. Favoriser l'implantation des constructions dans leur
Hauteur En cas de commerces en rez-de- environnement en évitant des hauteurs excessives.
chaussée : R+2+C, 9 m & I'égout et 14
m au faitage.
Article 11 :
Henact axtériaur Article transversal.
Article 12 :
Stationnement | Article transversal.

des véhicules

Article 13 : _
Plantations Article transversal.
Article 14 : COS | Pas de COS Les autres régles permettent de maintenir la qualité

urbaine présente dans la zone.
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Dispositions applicables a la zone AUL

Articles Régles Justifications
AT - iLes types d'occupation ou d'utilisation
I ekt des sols non visés a l'article AUL2,
les constructions et installations a usage
d'éducation,
i ; les constructions & usage d'habitation| Zone a vocation d'équipements publics.
Article 2 : e
Aitaréations destinées aux personnes dont la
présence est  indispensable au

sous conditions

fonctionnement ou au gardiennage des
installations.

Article 3 : ;
Arolis et usire Article transversal.
Article 4 :
Desserte par les | Article transversal,
réseaux
Article 5 :
Superficie des MNon réglementé.
terrains
Article 6 :
;;:?La;pti?f::x Retrait de 7 m minimum. Pour favoriser une certaine aération des batiments.
voies
Article 7 : . .
Implantation par !nr:;;?ilrir::?:mn en retrait de 8 m
rapport aux ;
limites Dispositions nécessaires pour garantir un bon
- = . - i d'éclairement et une intimité, tout en
Article 8 : Entre deux batiments, la distance ne dobie . fete el
Implantation par |pourra étre inférieure & la moitié de la permettant une certaine densification.
rapport aux hauteur la plus élevée d'entre eux ; cette
autres distance ne pourra étre inférieure 4 8
constructions  |métres.
Article 9 :
Emprise au sol MNon réglementé.
Article 10 : X
Eiattekir Mon réglementé,
Article 11 : .
Aspect extérieur Article transversal.
Article 12 -
Stationnement | Article transversal.

des véhicules

Article 13 ; ;
Plantations Article transversal.
Article 14 : COS | Pas de COS Les autres régles permettent de maintenir la qualité

urbaine présente dans la zone.
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Dispositions applicables a la zone UM

Adticles Radl ST Evolution par
égles Justifications rapport au POS
Article 1 : Constructions de toutes natures
Interdictions non liées aux activités militaires.
- == Zone a vocation Regles
Article 2 - Conslrt_.!r:':hgn 4 usage militaire ou militaire. maintenues,
Asitoreatione para-militaire, logements de
SouE conditiond fonction, postes EDF, stations de
relevage, réseaux.
m?;sm; fu"in.e Article transversal,
Article 4 :
Desserte par Article transversal,
les réseaux
Article 5 ;
Superficie des | Non réglementé.
terrains
Article 6 : ’ ; ; :
impfa‘:nt&atiﬂns Implantation des constructions a Prise en compte des Réal
par rapport aux I'alignement ou en retrait implantations °g ‘:5
i ilsatas. maintenues.
Implantation sur les limites
Article 7 - separatives ou en retrait
Foaeil 5y Constructions a usage de Prise en compte des
plantation P ik imol : Régles
par rapport aux gt T avaL I TonaN au imprantations maintenues
limites moins egal a la hauteur de ia existantes. '
construction.
Article 8 : Dispositions
implaniaticn |4 o pour les constructions 2 Nepessanes pour Régles
par rapport aux usage de logements garantir un bon niveau s
autres : d'eclairement des s
constructions locaux,
Article 9 ; ; ; ; Régles
Emprise au sol Il west pas fixé de régles. maintenues.
Article 10 : Prise en compte des Régles
Hauteur 12 m au faitage. hauteurs existantes. maintenues.
Article 471 Dispositions
Aspect : Rappel des dispositions générales | particuliéres justifiées | Régles
astdrlanlr du code de l'urbanisme. par la vocation maintenues.
genérale de la zone.
. . Dispositions
Article 12 : : . . gty o
Stationnemant I n'est pas imposé de nombre particuliéres justifiées | Régles
des véhicules | Minimum de places. par la vocation maintenues,
générale de la zone.
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Régles

Article 13 : Les plantations, bois doivent étre maintenues.

Plantations préserves

Article 14 ; Regles
P Non réglementé maintenues.
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Dispositions applicables & la zone N comprenant les zones N1 (chéteau), N2

(haras) et N3 (fond de vallée humide)

Articles Reégles Justifications
N : tous les modes d'occupation du sol,
Article 1 : sauf entretien/ gestion de la forét.
Interdictions N1 et N2 : tous les modes d'occupation du
sol sauf ceux visés a l'article 2.
M : Constructions de toutes natures,
installations et dépdts directement
nécessaires au fonctionnement du service
public ferroviaire.
%‘:tﬂme;agaement ou réhabilitation du Zones naturelles et paysagéres & vocation
NEE, Fa'iallet' myﬂez. 3 i de loisirs. Pour conserver la vocation
DL - rlls da lm_ng getes a vocavon: . | 9énérale de la zone il convient de limiter
agricole, de loisirs ou sportive sinscrivant | syrictement les possibilités d'utilisation du
Article 2 - dans le padre_ du haras d_e Bel .Fur. _ sol.
ESREaAnS BElE Imn?r:ﬁllzt:ﬁ?ns & usage agricole si demi SMI
conditions N3 . A l'intérieur de ces secteurs, est
autorisée, sous condition, l'extension des
constructions existantes jusqu'a 20 % de
la SHON béatie a la date d'approbation du
PLU (une seule extension de la
construction sera autorisée).
N4 : Les installations et aménagements a
vocation de parc de stationnement de
surface et paysager.
Article 3 ; L
Aoois el voifie Article transversal.
Article 4 :
Desserte parles | Article transversal.
reseaux
Article 5 :
Superficie des Non reglemente.
terrains
M : Inconstructible.
Article 6 : N1 : Respect du retrait actuel.

Implantations par
rapport aux voies

M2 : Retrait avec un minimum de 10 m,
N3 et N4 : Retrait avec un minimum de 3
m.

Article 7 .
Implantation par
rapport aux limites

En retrait si la limite correspond & la limite
avec une autre zone. En limite ou en
retrait dans les autres cas. Retrait : L=H
avec un minimum de 4m.

Article 8 ;
Implantation par
rapport aux autres
constructions

Il n'est pas fixé de régle.
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Article 9 : Emprise

N : Il n'est pas fixé de régle.

N1 : emprise actuelle,

N2 : 10%.

N3 : L 'emprise au sol des constructions

au sol est limitée a I'application des dispositions

de l'article 2.
N4 : L'emprise au sol des constructions
est limitée a 5% de |a superficie du terrain.

Article 10 ; 10 m au faitage pour les constructions

Hauteur nouvelles, & 'exception des batiments

agricoles autorisés,

Article 11 :

Aspect extérieur

Article transversal,

Article 12
Stationnement des | Article transversal.
véhicules
Article 13 ; :
Plantations Article transversal.
Article 14 : COS Il n'est pas fixé de COS.
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Dispositions applicables a la zone A

Articles Régles Justifications
- . Tous les modes d'occupation du sol sauf
Article 1 ; w i .
Interdictions ceux lies aux activités agricoles ou
forestiéres.
. Les constructions & usage d'habitation Zones naturelles réservées a I'activité
Article 2 : lices a l'activité agricole de la zone. agricole.
Autorisations sous | Les constructions 4 usage agricole si
conditions demi SMI minimum.
Article 3 ;

Accés et voirie

Article transversal

Article 4 :
Desserie par les
réseaux

Article transversal

Article 5 ;
Superficie des
terrains

Non réglementé.

Article 6 :
Implantations par
rapport aux voies

Retrait avec un minimum de 10 m.

Article 7 :
Implantation par
rapport aux limites

Retrait avec un minimum de 6 m
minimum par rapport 4 la limite
séparative.

Article 8.
Implantation par
rapport aux autres

Il n'est pas fixé de régle.

constructions
Article 9 BmPMISe | 1 st pas fixé de ragle.
g 11 m au faltage.
As:t:r:i:f:x:;ri;ur Article transversal
Article 12 :
Stationnement des | Article transversal
véhicules
oo Article transversal
Arficle 14 : COS Il n‘est pas fixé de COS.
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Dispositions applicables & la zone AU

Cette zone est une zone d'urbanisation future, insuffisamment équipée pour accueillir des
constructions a ce jour. Pour le moment, elle demeure inconstructible, en conséquence, la
plupart des articles ne sont pas réglementés.

Par souci de cohérence avec le projet global du site de la Croix de 'Orme, deux parcelles
classées au POS en zone UH ont été englobée dans la zone AU du PLU. En effet, ces
parcelles sont insuffisamment équipées aujourd’hui et leur desserte ne pourra étre effective
qu'au moment de l'urbanisation de la zone AU.

Les espaces boisés classés
La protection au titre des espaces boisés classés a été maintenue, notamment sur
I'ensemble de la forét de la Roche turpin.

Les espaces paysagers remarquables
Les espaces paysagers remarquables sont situés en zone UBa et UBb. Ce classement
permettra de conserver et d'améliorer les éléments de paysage de la commune, en
application de l'article L123-1-7° du Code de l'urbanisme.

Les emplacements réservés

ORGANISME PUBLIC
iaiial NHMERD BENEFICIAIRE
Aménagement d'un
équipement public 1 Commune
Elargissement du
chemin rural 2 Commune
Aménagement d'un
sentier piéton 3 Commune
Aménagement d'un
acces 4 Commune
Aménagement d'un
accés 5 Commune
Aménagement d'un
accés 6 Commune
Aménagement d'un
espace public 7 Commune
Lycee 8 Commune
Chemin d'accés a la g Syndicat Intercommunal de la Vallée
riviére Supérieure de 'Orge (SIVS0)

Les emplacements réservés n°2 et 4 doivent permettre de maintenir la circulation des engins
agricoles sur les chemins existants prévus a cet effet.

L'emplacement n°9 est instauré au bénéficie du Syndicat Intercommunal de la Vallée
Supérieure de I'Orge (SIVSO). L'opération envisagée consiste a procéder a I'aménagement
d'un chemin d'accés a la riviere, tracé linéairement en fond de vallée entre Arpajon et
Breuillet. Cet ameénagement implique une levée des Espaces Boisés Classés sur le site.
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V. LES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA
MANIERE DONT LE PLU PREND EN COMPTE LE SOUCI DE SA PRESERVATION ET DE
SA MISE EN VALEUR

La commune de Bruyéres-le-Chatel bénéficie d'un environnement d'une grande qualité. Dans
le cadre du Plan Local d'Urbanisme, la municipalité a fait le choix de préserver cette qualité.
Les orientations du PLU n'auront donc pas d'incidences négatives sur I'environnement.

Comme le faisait déja le Plan d'Occupation des Sols, le PLU assure la protection de
nombreuses zones naturelles ou agricoles ainsi que des zones humides et des espaces
boises. Ces protections sont renforcées par l'instauration d'espaces paysagers remarquables
qui ont notamment pour conséquence de faire en sorte que la localisation des nouvelles
constructions soit déterminée de maniére a ce qu'elles portent le moins possible atteinte a la
gualité des paysages.

Le PLU prévoit par ailleurs relativement peu d'extensions de I'urbanisation et les seules qui
sont prévues sont en continuité directe du village. Une des principales orientations qui a été
prise est de répondre aux besoins en logements et en équipements dans le cadre d'extension
relativement modérée afin de ne pas porter atteinte a I'environnement. Aucune construction ou
installation n'a été prévue dans les zones les plus sensibles sur le plan environnemental, telles
que le site de la Vallée de I'Orge. Le PLU vise au contraire a préserver le caractére rural de la
commune en favorisant la réhabilitation et I'entretien du béti ancien qui présente généralement
une certaine qualité architecturale.

De plus, les activites nouvelles susceptibles d'étre accueillies dans les zones prévues a cet
effet ne pourront étre que des activités non polluantes et non nuisantes. Ces zones ont été
localisées de maniére a ce qu'elles générent le moins possible de circulation de véhicules
lourds dans la traversée du village.

Le projet d'aménagement du site de Morionville (classé en zone Ul) respectera une
bonne intégration paysagére. |l fait I'objet d'une étude paysagére d'entrée de ville
qui est jointe en annexes au rapport de présentation du PLU.

a) La protection des formes urbaines dans les quartiers d'habitation :

Le zonage et le réeglement mis en place ont pris en compte les préoccupations d'environnement

dans la mesure ol :

- ils protégent les formes urbaines existantes dans I'ensemble des quartiers d'habitation,

- ils protegent les formes urbaines traditionnelles de qualité au sein de la zone UA,

- ils favorisent l'infiltration des eaux pluviales sur les parcelles et limitent les rejets dans les
réseaux.

Les regles d'aménagement et d'extension du bati ancien dans le village ou dans les quartiers
d’habitat individuel ont été définies dans le but de respecter les formes urbaines et de protéger
les constructions traditionnelles. Ce choix vise & répondre aux besocins actuels et futurs des
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habitants, en faisant en sorte qu'ils puissent ameénager leurs constructions ou réaliser des
extensions modérées, et limiter ainsi la consommation de nouvelles zones naturelles.

La zone de Tatin, localisée en UGb dans le document graphigue, est soumise & des
dispositions réglementaires en vue de I'inscrire dans la continuité du village existant.

b) La préservation de la qualité architecturale et des éléments paysagers remarguables :

Dans chaque zone, l'article 11 garantit la qualité architecturale des batiments et des clétures,
ainsi que leur intégration au sein du tissu existant.

Les prescriptions portant sur I'aspect extérieur des constructions et des clétures ont été
adaptées et complétées par un cahier de recommandations architecturales, notamment pour le
village, de maniére a garantir la protection du bati traditionnel et une certaine qualité esthétique
dans le cas de transformation ou d'extension du béti existant.

Tout en laissant une grande part de creativité, ces recommandations visent a garantir une
bonne insertion des constructions nouvelles dans I'environnement du village.

Aussi bien dans le village qu'au sein des quartiers d’habitation individuelle diffus (zones UB et
UH), un certain nombre de mesures ont été prises en vue de préserver la qualité des fonds de
parcelles aménagés en jardins.

Les possibilités de construire sont maintenues mais doivent étre utilisées dans un souci de
préservation du caractére végétal et paysager de ces espaces verts,

Dans ces deux zones, au dela d’'une bande de 25 meétres calculée par rapport a Ia voie, il est
interdit de construire en limites séparatives.

Le classement en Espace Paysager Remarquable de Ia majorite des coeurs d'ilots repérés sur
le territoire communal est également une mesure qui vise a préserver les jardins. Ce
classement permettra de conserver et d’améliorer les éléments de paysage de la commune, en
application de I'article L123-1-7° du Code de I'urbanisme. Par ailleurs, la servitude relative a la
protection de I'église (classée Monument Historique le 12 juin 1931) est représentée sur le
document graphique.

De plus, il convient de noter que le site d'Amy a fait 'objet d'une analyse environnementale
précise, qui a mis en évidence plusieurs entités paysagéres. En effet, la ZAC est située dans
un parc boisé de 25 hectares et conserve un chéteau datant de 1860. La préservation du cadre
environnemental de ce site s'est traduite dans le PLU par le classement des éléments a
protéger en deux catégories : les espaces arborés sont classés en espaces boisés classés, les
espaces a vocation paysagére mais non boisés sont classés en espace paysager remarquable.
Ces classements visent a protéger ces éléments paysagers remarquables.

Par ailleurs, les régles du PLU garantissent le maintien du caractere vegétal et paysager dans
toutes les zones.

¢) La prévention des risques naturels ou technologiques, des pollutions et des nuisances -

Un certain nombre de mesures ont été prises pour limiter, voire interdire l'implantation
d'activités dangereuses ou nuisantes pour I'environnement. Dans les zones a vocation de
logements, seules certaines installations classées sont autorisées.
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Pour la collecte et le traitement des eaux pluviales, le PLU a pris un certain nombre de

mesures, visant a éviter 'imperméabilisation des sols

- obligation dans toutes les zones de conserver une proportion d'espaces de pleine terre
perméable,

- incitation au stockage des eaux pluviales pour infiltration sur la parcelle ou réutilisation pour
des usages domestiques.

Ces mesures ont des conséquences positives sur I'environnement :

- elles limitent les rejets dans le réseau, ce qui évite d'avoir & sur-dimensionner les réseaux
et n'aggrave pas le risque d'inondation,

- elles contribuent a I'alimentation de la nappe phréatique.

Enfin, la commune est située en bordure de la Reémarde et fait partie du bassin de risque de
I'Orge supérieure. Elle a subi des inondations en décembre 1999 et en juillet 2000, suite a des
épisodes pluvieux importants.

Dans l'attente de I'élaboration d'un plan de prévention des risques d'inondation (PPRI), il
appartient au maire, avant de délivrer un permis de construire, de vérifier s'il ny a lieu
d'appliquer I'article R 111-2 du code de I'urbanisme, en fonction de sa connaissance des crues
dans les secteurs concernés.

Par ailleurs, la commune de Bruyéres-le-Chatel est répertoriée sur la carte d'aléa retrait-
gonflement des formations argileuses et marneuses du département de 'Essonne éditée par le
BRGM au ministére de I'Environnement et du developpement Durable. Le risque lié au retrait-
gonflement des argiles pour la commune correspond a des zones de formation argileuse
moyenne ou trés sensible. Plusieurs arrétés « catastrophe naturelle » ont été pris suite a des
sinistres sécheresse pour la période 1989/1998.

La philosophie générale du PLU est donc celle de Ia protection de I'environnement et du cadre
de vie, tout en intégrant certaines évolutions permettant notamment de répondre aux besoins
des habitants actuels et futurs.
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